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1. SISSEJUHATUS 

 

Kªesolev uurimis-arendustºº ĂLOKSA LINNA SOOJUSMAJANDUSE ARENGUKAVA 

AASTATEKS 2015 ï 2027ñ on koostatud HeatConsult O¦ poolt Loksa Linnavalitsuse tellimusel. 

 

Soojusmajanduse arengukava eesmªrk on mªªratleda Loksa linna kaugk¿ttepiirkonna arenguvisioon 

ja -suunad soojusenergia tootmisel, jagamisel ja kasutamisel. Hoolikalt planeeritud tegevuste kaudu 

tagatakse soojusenergia varustuskindlus majanduslikult m»istliku ning elanikkonnale vastuv»etava 

hinnaga.  

 

Koostatud arengukava on aluseks Loksa linna territooriumil asuva v»rgupiirkonna arengu 

koordineerimisele. 
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2. PIIRKONNA ISELOOMUSTUS JA PIKAAJALISED EESMÄRKID 

 

2.1. PIIRKONNA ÜLDISELOOMUSTUS 

Loksa linn asub P»hja-Eestis, Harju maakonna kirdeosas, Soome lahe kaldal klindiesisel 

rannikumadalikul (maapinna absoluutne k»rgus on maksimaalselt 12 m). Linna lªbib s¿gavasse ja 

tuulte eest kaitstud Hara lahte suubuv Valgej»gi, mille laius linna piires on 10 kuni 70 meetrit. J»e 

kaldad on jªrsud, madal j»elamm on suur ï veeperioodil ¿le ujutatud. J»e suudmealal paiknevat linna 

¿mbritsevad Kuusalu vald (endise Loksa valla territoorium) ja Lahemaa Rahvuspark.  

 

Loksa linna pindala on 3,82 km
2
. Linna territooriumist 1/5 asub looduskaitsealadel (Lahemaa 

Rahvuspark 8,6 ha ehk 2,3% linna territooriumist ja Loksa maastikukaitseala 71,2 ha ehk 18,6%). 

 

 
 

Joonis 2.1.1 ï Loksa linna asukoht
1
 

 

Loksa linna keskkonna p»hivªªrtusteks on selgepiiriline asustusstruktuur, kus korruselamud on 

koondunud linnakeskuse ¿mber ja vªikeelamud peaasjalikult N»mme linnaossa mere pool Valgej»ge. 

Kaht peamist elamuala eraldab ja seob Valgej»e kallastel paiknev roheala koos parkmetsaga. Loksa 

linnaehituslik vªªrtus seisneb unikaalses loodusmiljºº ja linnamiljºº maastikulises p»imumises, mis 

loob eeldused kuurordilaadse linnakeskkonna arendamiseks.
2
 

 

 

                                                
1
 Maaameti kaardiserver. www: http://xgis.maaamet.ee/xGIS/XGis [13.10.14] 

2
 Loksa linna arengukava aastani 2018, Loksa, 2014, lk 7 ï 8. 
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2.2. PIKAAJALISED EESMÄRGID 

Loksa linna pikaajalised eesmªrgid on kirjeldatud Loksa linna arengukavas aastani 2018 ja Loksa 

linna ¿ldplaneeringus. Need dokumendid on avaldatud Loksa linna kodulehel
3
. Kokkuv»te Loksa 

linna pikaajalisest arengueesmªrkidest on toodud allpool: 

 

- Loksa linna arengu peaeesmªrgiks on inimest vªªrtustava ja taastootva turvalise 

elukeskkonna loomine.  

 

- Keskkond ja linnamajandus. Jªtkub linnale vajalike maade munitsipaliseerimine ï Mere, 

Rahu ja Mªnni tªnavate ªªrsed riigi reformimata maa-alad, riigi metsamaa linna p»hjaosas, 

¿ksikud vabad maa-alad  linna erinevates osades. On planeeritud teede ja tªnavate ehitus- ja 

korrashoiutººd, k»nniteede ja kergliiklusteede ehitamine, Mªnni 36b maa¿ksuse 

projekteerimine spordi- ja puhkealaks, linna ¿hisveevªrgi ja kanalisatsiooni rekonstrueerimine 

II etapp, linna sadevee-ja drenaaģi rekonstrueerimine ja ehitus, kalmistu aia renoveerimine, 

jªªtmejaama laiendamine, Valgej»e suudme ja ¿rgoru korrastamine, j»e p»hja ja kallaste 

puhastamine, savikarjªªride maa-ala arendamine puhkealaks, supelranna arendamine ja 

teenindushoone ehitus.  

 

- Haridus, kultuur, sport ja noorsootºº. Loksa G¿mnaasiumi hoonete rekonstrueerimine, SA 

Loksa Kultuur kultuurikeskuse hoone rekonstrueerimine, Loksa Linnaraamatukogu ruumide 

remont, linna bussijaama hoone ja ruumide rekonstrueerimine, spordi- ja mªnguvªljakute 

rajamine, korrastamine ja hooldus, uisu- ja tennisevªljaku projekteerimine ja ehitamine, 

N»mme pargi terviseraja kaasajastamine, Loksa staadioni rekonstrueerimine, spordihoone 

laiendamine ja rekonstrueerimine.  

 

- Sotsiaalhoolekanne ja tervishoid. Loksa perearstide tegevuse ja vªhekindlustatud 

linnaelanike toetamine, Loksa kandi elanikele pol¿funktsionaalse keskuse rajamine. 

 

 

 

 

 

   

                                                
3
 Loksa linna koduleht www: http://www.loksalinn.ee [18.10.2014] 
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3. SOOJUSVARUSTUSSÜSTEEMIDE TEHNILINE SEISUND JA 

ISELOOMULIKUD NÄITAJAD 

 

Loksa linna soojusvarustusega tegeleb 2009. aastast firma N.R. Energy O¦ (enne 16.07.2014 ªrinimi 

Avoterm O¦), mis toodab ja m¿¿b soojust rohkem kui 40-st mehitamata kaug- ja lokaalkatlamajast. 

N.R. Energy O¦ tegutseb kogu Mandri-Eestis. Firma peakontor asub Jªrve k¿las, Kohtla vallas, Ida-

Virumaal. 

 

N.R. Energy O¦ missiooniks on: 

¶ Sªªsta inimest, keskkonda ja loodust.  

¶ Hoida kaugk¿tte hindu tªnu kaasaegse tehnoloogia ja parima v»imaliku tehnika kasutamisele 

v»imalikult madalal.  

¶ Arendada ja hallata Eestis kaugjªlgitavate ja kaugjuhitavate katlamajade v»rku, kasutatades 

k»ige paremat ja kaasaegsemat arvutitehnoloogiat ning tººkorraldust. 

¶ Teha koostººd vªlisriikide kaugk¿ttes¿steemide tipptehnoloogidega. 

¶ Tªiustada ja arvutiseerida tootmistehnoloogiat.  

¶ Sªilitada ja kindlustada firma turupositsiooni olemasolevatel turgudel, jªtkates laienemist. 

¶ Juurutada kvaliteedi-, keskkonna ning tººtervishoiu ja tººohutuse juhtimiss¿steem vastavalt 

rahvusvahelisele standardile (ISO 9001, ISO 14001, OHSAS 18001).
4
 

 

N.R. Energy O¦ ainuomanduses on nii soojuse tootmisv»imsused kui soojusv»rgud.  

 

Loksa Linnavolikogu on Loksa kaugk¿ttepiirkonnaks mªªranud jªrgneva territooriumi: Tallinna 

tªnav 9 majast mººda Tººstuse tªnavat kuni Uus tªnavani, edasi mººda Uus tªnavat kuni Posti 27 

hooneni ja edasi kuni linna piirini, sealt edasi kuni Rohuaia tªnavani, Rohuaia tªnavast kuni Tallinna 

tªnavani, Tallinna tªnav 40 majast mººda Valgej»e paremat kallast kuni Loksa laevatehaseni (lisa 1).  

 

Kaugk¿ttepiirkonnast vªljajªªvas piirkonnas kasutatakse k¿ttematerjalina p»hiliselt puitu, kasutusel 

on ka lokaalsed katlamajad (nt Loksa Laevatehase AS). Loksa laevatehase territooriumil paikneva 

25MWs katlamaja ¿lesandeks on tehase omatarbesoojuse tootmine.  

 

Loksa Laevatehase AS ei ole huvitatud Loksa kaugk¿ttepiirkonnaga liitumisest. Tªnasel pªeval 

tººtab laevatehas osalise koormusega ja ettev»tte tulevikuperspektiivid on ebaselged. Sellega seoses 

ei kªsitle kªesolev tºº otseselt Loksa laevatehase ¿hinemist Loksa kaugk¿ttepiirkonnaga. 

 

3.1. LOKSA KATLAMAJA 

Loksa katlamaja paikneb aadressil Nooruse tn 3a. Katlamajja  on paigaldatud ¿ks amortiseerunud 

hakkepuidukatel ja territooriumil ¿ks konteinerkatlamaja kahe p»levkivi k¿tte»li katlaga.  

 

Hakkepuidukatel on ¿mber ehitatud 1995. aastal endisest DKVR 4 MW katlast, mille 

valmistamisaasta oli 1974. Sellega on tekkinud t»sised tehnilised puudused, mis takistasid katla 

                                                
4
 N.R. Energy O¦ koduleht www: http://www.nrenergy.ee/ [18.12.14] 
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ohutut ja efektiivset ekspluateerimist. Soojuse tootmine hakkepuidust l»petati 2013/2014 

k¿tteperioodil. 

 

Vana konteinerkatlamaja kahe »likatlaga asub katlamajahoone k»rval. Nende katelde 

p»hi¿lesandeks oli avariireservi ja tipukoormuse tagamine. Peale hakkepuidu katla sulgemist 

tººtavad »likatlad ka p»hikoormuse katmiseks. Need on 1980.aastal ehitatud Witermo katlad (tootja 

Rauma-Repola OY). Katelde veesªrgi maht on 6,16 m
3
 ja maksimaalne vªljastatava vee temperatuur 

on 140ÁC. Iga katla v»imsus on 4 MW. 

 

Katlamaja k¿lastamise ajal kªisid uue p»levkivi»lil tººtava konteinekatlamaja v»rku ¿hendamise 

tººd. Uues konteinerkatlamajas paiknevad kaks katelt v»imsusega 4,149 ja 1,3 MW. Suurem katel on 

ehitatud aastal 2004. Katla valmistaja on firma Loos International. Katla maksimaalne vªljastatava 

vee temperatuur 110ÁC, maksimaalne tººr»hk 10 bar ja testimise r»hk 16 bar. Vªiksema katla 

tººr»huks on 10 bar ja maksimaalne vªljastava vee temperatuur 120ÁC. 

 

Katlamaja omaniku plaanide kohaselt saab uus konteinerkatlamaja valmis 2014. aasta l»pus ja jªªb 

p»hikoormuse kandjaks. Peale uue puiduhakke katlamaja ehitamist (vt. peat¿kk 6.1) hakkavad need 

p»levkivi»li katlad tagama reservi ja tipukoormust. Kahe »likatlaga vana konteinerkatlamaja 

suletakse. 

 

3.2. SOOJUSVÕRGUD 

3.2.1. ¦ldiseloomustus 

Kaugk¿tepiirkonna soojusv»rgud kuuluvad v»rguvaldajale, kelleks on N.R. Energy O¦. Linna 

kaugk¿ttev»rk koosneb suuremas osas terastorudest, isolatsiooniks on kasutatud klaasvatti ning 

ruberoidi. Rekonstrueerimata torul»igud on paigutatud betoonk¿nadesse. 

 

Loksa v»rgupiirkonda soojustorustiku keskmine vanus on ¿le 30 aasta. K»ik soojustorustikud on 

maa-alused. Hetkel on Loksa linna kaugk¿ttev»rgu aasta keskmine soojuskadu umbes 25%. N.R. 

Energy O¦ on seisukohal, et k»rge soojuskao p»hjuseks on kaugk¿ttetorude ¿ledimensioneerimine, 

halb seisukord ning soojuskandja kaod.  
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Joonis 3.2.1 ï Eelisoleeritud torustiku osakaal kaugk¿tepiirkonna soojustorustikus 

 

Aastal 2012 renoveeriti 1025 m soojustrassi, seejuures soojusv»rgu kogupikkus on 5 990 m (vt. 

joonis 3.2.1.). Trassi renoveerimine oli rahastatud kogu ulatuses v»rguvaldaja vahenditest. 

Lªhitulevikus on planeeritud jªtkata soojusv»rkude renoveerimist (vt. peat¿kk 6.2). 

 

Tarbijate k¿te kªib lªbi avatud soojusvarustuse s¿steemi. Need elevaatort¿¿pi soojuss»lmed olid 

renoveeritud aastal 1997. Soojuss»lme rekonstrueerimisprojekti kohaselt on soojuss»lm 

projekteeritud eeldusel, et soojuskandjaks on vesi parameetriga 95/70ÁC. Rekonstrueeritud 

soojuss»lme p»him»tteline skeem on toodud lisas 10. 

 

Loksa linna kaugk¿ttev»rgu skeemid on toodud lisades 2 ja 3.  

 

3.2.2. Kaugk¿ttev»rku iseloomustavate nªitajate v»rdlus teiste 
soojusv»rkudega 

Peamine suurus, mille jªrgi saab hinnata kaugk¿ttev»rgu seisukorda on kaugk¿ttev»rgu 

soojuslªbikandetegur K¿. Soojuslªbikandetegur iseloomustab kaugk¿ttetrassi parameetreid ning 

¿lekantud soojusenergiat arvesse v»ttes kaugk¿ttetrassi soojusisolatsiooni efektiivsust. 

 

Kaugk¿ttev»rgu seisukorda iseloomustavad nªitajad: 

- ¦ldine soojuslªbikandetegur K¿, [W/m
2
K], mis iseloomustab soojusisolatsiooni 

efektiivsust; 

- Soojuskaotegur qksj [%], mis iseloomustab kaugk¿ttev»rku saadetud ning tarbijateni 

j»udnud soojushulkade suhet; 

- Torude eripind A/L, [m
2
/m], mis iseloomustab soojusv»rgu torude keskmist suurust; 

- Kraaditundide arv, [ÁCh], mis iseloomustab soojuskandja temperatuuritaset s»ltuvalt aasta 

keskmisest vªlis»hu temperatuurist; 

- Kaugk¿ttev»rgu pikkus¿hiku kohta vªljastatud soojushulk, ehk v»rgu erikoormus Q/L, 

[MWh/m], mis iseloomustab soojustarbimise tihedust. 

 

Kaugk¿ttev»rgu ¿ldise soojuslªbikandeteguri v»ib arvutada teades soojusv»rgu konstruktsiooni ja 

kasutatud soojusisolatsioonimaterjale, v»i hinnata tema suurust soojuskaom»»tmistest. Soojusv»rgu 

soojuskaotegur arvutatakse valemiga: 

 

)/(
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K

Q
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Q

Q
q ü

üksj

ksj

ññ Ö
Ö=

ÖÖ
==

tqtq
,                                                                    (3.1) 

kus 

Qksj ï soojusv»rgu jaotussoojuskadu aasta jooksul, MWh; 

Q ï soojusv»rku aasta jooksul antud soojushulk, MWh. 

 

Kui valemit lªhemalt uurida, siis nªeb, et kaugk¿ttev»rgu soojuskaotegur on seda suurem, mida 

suurem on ¿ldine soojuslªbikandetegur, torude eripind, temperatuuriintegraal ja mida vªiksem on 

erikoormus. ¦ldine hinnanguline soojuslªbikandetegur on tuletatud valemist (3.1): 



 

LOKSA LINNA SOOJUSMAJANDUSE ARENGUKAVA AASTATEKS 2015  2027 

 

 
 
 

  

 

 

 

 

 

10 

 

ù
ù

ú

ø

é
é

ê

è Ö
=

ñ
)/(

)/(

LQ

dŪLA

q
K

ksj

ü

t
                                                                                                               (3.2) 

 

Arvutuslikul teel saadud kaugk¿ttev»rgu ¿ldine soojuslªbikandetegur K¿,arv [W/m
2
K] arvutatakse 

valemiga: 
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kus 

Uk,i ï maa aluses kanalis asuva soojustrassi i toru soojuslªbikandetegur, W/(mK); 

Uº,i ï »hutrassi i toru soojuslªbikandetegur W/(mK); 

Ue,i ï maa aluse eelisoleeritud i toru soojuslªbikandetegur W/(mK); 

Ak,i, Aº,i, Ae,i ï i trassil»iku toru vªlispind, m
2
. 

 

M»»detud soojuse tarbimise jªrgi hinnatud ¿ldised soojuslªbikandetegurid on toodud joonisel 3.2.2  

Joonis 3.2.2 ï Loksa linna, m»nede Eesti ja ¿ldistatud Rootsi kaugk¿ttev»rkude 

soojuslªbikandetegurid s»ltuvalt v»rgu keskmisest diameetrist 

Joonisel v»ib nªha erinevate Eesti ja Rootsi soojusv»rkude ¿ldiseid soojuslªbikandetegureid s»ltuvalt 

v»rgu keskmisest diameetrist. Joonise alumine joon kujutab maa alla paigaldatud II klassi 
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eelisoleeritud toru arvutuslikku soojuslªbikandetegurit, mida v»ib tªnapªeval pidada parimaks 

nªitajaks. V»rdluseks on toodud ka Rootsi t¿¿piliste soojusv»rkude soojuslªbikandeteguri vªªrtus. 

 

Arvutustulemused nªitavad, et Loksa linna kaugk¿ttev»rku keskmine diameeter on 0,084 m, 

keskmine soojuslªbikandetegur 2,28 W/m
2
K ja tarbimistihedus 1,7 ï 1,9 MWh/m  (arvutustulemused 

on toodud lisas 4). Need vªªrtused viitavad sellele, et kaugk¿ttev»rk on amortiseerunud ning vajab 

rekonstrueerimist. Asendades vanad torud uute II klassi eelisoleeritud torudega on teoreetiliselt 

v»imalik vªhendada soojuskadusid kuni 2 korda (eeldades, et keskmine diameeter ja muud 

tingimused jªªvad samaks). Reaalne soojuskadude arv hakkab s»ltuma tulevasest 

kaugk¿ttegraafikust, valitud torude omadusest, kaugk¿ttetrassi erinevate diameetritega torude 

pikkusest. 

 

4. SOOJUSVÕRGU TARBIJAD, SOOJUSE VÄLJASTUS 

 

4.1. SOOJUSVÕRGU TARBIJAD 

Loksa linna kaugk¿te tarbijate nimekiri on toodud lisas 5. Linnavalitsuse hoonete (12 hoonet) 

soojustarbimine moodustab ca 15%, Papli 7 K¦ (4%), Nooruse 8 K¦ (4,6%), Posti 40 K¦ (4,2%), 

Posti 42 K¦ (4,6%), Posti 44 K¦ (4%) ja Rohuaia 9 K¦ (6,8%) Loksa kaugk¿ttepiirkonna 

kogutarbimisest (vt. joonis 4.1). 

 

 
Joonis 4.1 ï Loksa kaugk¿ttepiirkonna suurimad soojustarbijad ja nende soojuse tarbimise 

osakaal kogu soojustarbimises 2013/2014 kaugk¿tteperioodil. 

 

Suur soojustarbimine tººstuse poolt puudub, tººstuse tarbeks auru tootmist piirkonnas ei toimu. 
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KOV on seisukohal, et tulevikuperspektiivis on oodata tarbimise aeglast kasvamist. V»imalikud uued 

kaugk¿ttes¿steemiga liitujad on linna keskossa kavandatavad ¿hiskondlikud ja ªriehitised ning 

tªiendavad korterelamud. Lisaks sellele on plaanis rekonstrueerida bussijaama hoone ja viia ta ¿le 

elektrik¿ttelt kaugk¿ttele.  

 

4.2. SOOJUSE VÄLJASTUS 

4.2.1. Soojuse tarbimine 

Soojuse tarbimise statistika aastatel 2011 ï 2014 oli esitatud N.R. Energy O¦ poolt ja see 

informatsioon on konfidentsiaalne. Statistiliste andmete kokkuv»te kuutarbimiste kohta on nªidatud 

tabelis 4.2.1. 

 

Tabel 4.2.1 ï Soojuse tarbimine aastatel 2011 ï 2014 

 
 

Soojuse vªljastuse/tarbimise anal¿¿siks reaalsed aastased soojustarbimised on ¿le viidud 

normaalaastatele. Arvutused on tehtud vastavalt metoodikale, mis on kirjeldatud Eesti Majandus- ja 

Kommunikatsiooni Ministeeriumi tellimisel TT¦ poolt tehtud tººs ĂEesti kraadpªevadñ
5
.  

 

Normaalaastale ¿leminekuks on kasutatud jªrgnev seos: 

 

,                                                                                                 (4.1) 

 

kus  

QN ï normaalaasta soojustarbimine, MWh; 

Qteg ï tegeliku aasta soojustarbimine, MWh; 

SN ï normaalaasta kraadpªevade arv (lihtsad kraadpªevad), 
o
Cpªev; 

                                                
5
 Eesti kraadpªevad, TT¦ Keskkonnatehnika Instituut, 2006. www: 

http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/9/93/Loigu,_E.,_K%C3%B5iv,_A._Eesti_kraadp%C3%A4evad.pdf 

[6.10.2014]  
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Steg ï tegeliku aasta kraadpªevade arv, 
o
Cpªev; 

C ï kraadpªevadest s»ltumatu soojustarbimine, MWh. 
 

Arvutused on tehtud jªrgnevatel eeldustel: 

- Tasakaalustustemperatuur. Loksa kaugk¿tte 

piirkonna keskmine sisetemperatuur 

(tasakaalutemperatuur) tB moodustab 17ÁC.  

- V»tmepiirkond. Loksa asub Eesti III 

v»tmepiirkonnas, mille andmed erinevatel 

tasakaalutemperatuuridel ja aastatel on v»etud 

normaalaasta soojustarbimiste arvutamiseks 

(k»rval olevalt jooniselt on nªha soovituslikud v»tmepiirkondade piirid).  

- Kraadpªevadest s»ltumatu soojustarbimine. Osa hoonetes tarbitud soojusest on n»rgalt 

seotud vªlis»hutemperatuuriga, seega praktiliselt s»ltumatu kraadpªevade arvust. Seda 

iseloomustab valemis (4.1) olev suurus C. Kraadpªevadest s»ltumatu soojustarbimise 

p»hiosa moodustab sooja tarbevee valmistamiseks vajaminev soojus. Eeldame, et selle 

vªªrtuseks on 15% kogu soojuse tarbimisest. 
 

Tabel 4.2.2 ï Soojuse tarbimine normaalaastatel 2012 ï 2013. 

 
 

Tabelist 4.2.2 selgub, et Loksa kaugk¿ttepiirkonna 2013 normaalsaasta soojuse tarbimine on 

kasvanud 7,4% (10 747 MWh-st 11 543 MWh-i) v»rreldes 2012. aasta nªitajatega. Samas, aastal 

2013 reaalne tarbimine oli vªiksem v»rreldes 2012. aasta faktilise tarbimisega  2,7% v»rra  (vt tabel 

4.2.1).   
 

Aastate 2012 ja 2013 reaalne ja normaalaastale taandatud soojuse tarbimiste vªªrtused on toodud 

joonisel 4.2.1. 
 

 
Joonis 4.2.1 ï Reaalne ja normaalaastale taandatud soojuse tarbimine Loksa kaugk¿tte 

piirkonnas aastatel 2012 ï 2013  
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4.2.2. Soojuse tootmine 

 

Katlamajas toodetud ja tarbijatele suunatud soojuse kogus koosneb tarbijate poolt vastuv»etud 

soojuse kogusest ja soojuskadudest kaugk¿ttev»rgus. 

 

Vªljastatud soojuse kogused on arvutatud 2013. aasta m¿¿dava soojuse koguste andmete alusel. 

Need andmed on viidud ¿le normaalaastale. Arvutusete eeldused on jªrgnevad: 

- Tasakaalustustemperatuur. Loksa kaugk¿tte piirkonna keskmine sisetemperatuur 

(tasakaalutemperatuur) tB moodustab 17ÁC. 

- Sooja tarbevee osakaal kogu soojuse tarbimises moodustab 15%. On eeldatud, et juuni ja 

augusti soojuse tarbimine on seotud ainult sooja tarbeveega (vastavalt 131 ja 126 MWh). 

Muudel kuudel on soojuse tarbimine ¿htlane (149 MWh). 

- Soojuskaod moodustavad 25% kogu soojuse tarbimisest (255 MWh kuus) ja on jaotatud 

kuude kaupa ¿htlaselt (enne trasside osalist rekonstrueerimist olid soojuskaod 27 ï 30%). 

- Vªlis»hutemperatuuriga seotud osa, ehk k¿tte ja ventilatsiooni otstarbeks tarbitud soojuse osa 

on korrigeeritud kraadpªevade arvuga vastavalt kraadpªevade metoodikaga (vt peat¿kk 

4.2.1).  

 

Arvutuste tulemused on koondatud tabelis 4.2.3. 

 

Tabel 4.2.3 ï Soojuse tootmine aastal 2013 

 

 

Selleks, et paremini iseloomustada katlamaja vªljundv»imsust on koostatud aasta 2013 

normaalaastale taandatud soojuskoormuse kestusgraafik. Graafik on toodud joonisel 4.2.4, kus 

horisontaalteljel on aeg ja vertikaalteljel vªljundv»imsus. Kestusgraafiku maksimaalne 

tippvªljundv»imsuseks on nªidatud 6,5 MW, kus N.R. Energy O¦ andmetel maksimaalne katlamaja 

vªljundv»imsus erinevatel aastatel oli kuni 8 ï 10 MW. 
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Joonis 4.2.4 ï Loksa katlamaja soojuse vªljundv»imsuse kestusgraafik 
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5. SOOJUSE HIND, TARBIJATE MAKSEVÕIME 

 

Soojuse hind. Loksa v»rgupiikonna kehtiv piirhind (kªibemaksuta) l»pptarbijatele moodustab 

83,53 EUR/MWh. Hind kehtib alates 24.01.2014. V»rgupiirkonna piirhinnaks aastatel 2012 ï 2013 

(tººtas DKVR katel) oli 69,37 EUR/MWh. Konkurentsiameti andmetel oli 01.06.2013 seisuga 89 

vªikese v»rgupiirkonna kaalutud keskmine soojuse piirhind 70,99 EUR/MWh.
6
  

 

Tarbijate maksev»ime. Soojusvarustus peab olema kªttesaadav j»ukohase hinnaga. 2013 aasta l»pus 

SEB panga poolt lªbiviidud uuring nªitas, et Eesti keskmine leibkond kulutab eluasemele 20% oma 

sissetulekust.  

Eestis puudub statistika leibkonnaliikme netosissetuleku kohta omavalitsuste kaupa, kuid olemas on 

info maakondade kohta (tabel 5.1). 

Tabel 5.1 Leibkonnaliikme keskmine kuu netosissetulek  

Harju maakonnas Tallinnata, eurodes
7
 

 

Indikaator  2010a 2011a 2012a 

Harju maakond Tallinnata 467,1 499,5 547,9 

Eesti keskmine 380 414 457 

 

Rahandusministeeriumi prognooside  kohaselt
8
, lªhiaastatel on oodatav tººtuse mªªra vªhenemine ja 

palga reaalkasv (tabel 5.2).  

 

Tabel 5.2. ï Eesti majandusnªitajate prognoosid ja muutused kevadest 2014 

                                                
6
 Aastaraamat 2013. Konkurentsiamet. 2014, lk 35. www: 

http://www.konkurentsiamet.ee/public/Aastaraamat/Aastaraamat_2013.pdf (24.10.2014) 
7
 Statistikaameti andmebaas. www: stat.ee (24.10.2014) 

8
 Rahandusministeeriumi koduleht www: http://www.fin.ee/majandusprognoosid/ (01.11.2014) 



 

LOKSA LINNA SOOJUSMAJANDUSE ARENGUKAVA AASTATEKS 2015  2027 

 

 
 
 

  

 

 

 

 

 

17 

 

 

Arvestades Eesti majanduse p»hinªitajate positiivsete prognoosidega ja linna omavalitsuse nªgemust, 

et perspektiivis Loksa elanike arv stabiliseerub v»i hakkab t»usma, v»ib eeldada, et lªhiaastatel 

Loksa linna elanike maksev»ime t»useb. 

  



 

LOKSA LINNA SOOJUSMAJANDUSE ARENGUKAVA AASTATEKS 2015  2027 

 

 
 
 

  

 

 

 

 

 

18 

 

6. SOOJUSVARUSTUSE ARENGU VÕIMALUSED, TEHNILINE 

TEOSTATAVUS SENISE SOOJUSVARUSTUSE SKEEMI SÄILIMISEL 

 

6.1. SOOJUSE TOOTMINE 

V»rguvaldaja poolt planeeritud tegevused. Soojuse tootmine ainult vedelk¿tusekateldega on kaasa 

toonud tootmise kulude suurenemise, koos hinnat»usuga tarbijatele. Soojuse m¿¿gihinna 

vªhendamiseks v»ttis N.R. Energy O¦ arenduskohustuse, mille kohaselt teostab ettev»te 

majandusaastal 2015/2016 investeeringu hakkepuidukatlamaja ehitustººdesse vªhemalt 1,5 miljonit 

euro eest. 

 

Soojatootja praegune tulevikuplaan nªeb ette, et praeguse katlamaja territooriumile (Nooruse tn 3a) 

ehitatakse uus puiduhakkel tººtav katlamaja, mille v»imsus v»iks olla 3 ï 4 MW. 

 

Hinnang planeeritud tegevustele ja eesmªrkidele. ¦leminek sªªstlikumatele kohalikele k¿tustele on 

»ige suund, mis on juba taganud Loksa kaugk¿ttepiirkonna madalama soojuse hinna ja tagab 

kindlasti ka edaspidi tarbijatele soodsamad soojuse hinnad. Konkurentsiameti andmetega v»rreldes 

tagab puiduhakke kasutamine keskmiselt 1,5 korda soodsama soojuse hinna.
9
  

 

Hinnangud uue puiduhakkel tººtava katla v»imsuse ja majandusnªitajate kohta on antud peat¿kis 

7.3.2. 
 

6.2. SOOJUSVÕRGUD 

V»rguvaldaja poolt planeeritud tegevused. Majandusaastal 2014/2015 kavatseb N.R. Energy O¦ 

likvideerida Nooruse - Lasteaia tªnava v»rgu¿henduse (250 jm) ning luua selle asemele Lasteaia - 

Posti tn ¿henduse (85 jm). Investeeringu maksumuseks on 35 000 EUR. Teostatud investeeringu 

tulemusena peaks soojuse trassikadu vªhenema majandusaastal 2014/2015 22,6%-ni. 

 

Jªrgnevatel aastatel jªtkab N.R. Energy O¦ soojustrassidesse investeerimist ja sellega trassikadude 

alandamist. N.R. Energy O¦ kavatseb investeerida soojustrasside rekonstrueerimisele 1,4 miljonit 

eurot.  

 

Aastaks 2017 on planeeritud renoveerida soojusv»rku 100% ulatuses, asendades vanad torud 

kaasaaegsete eelisoleeritud torudega. Siis peaks prognoositav soojustrasside suhteline trassikadu 

vªhenema 15,0%-ni, mis vastab Konkurentsiameti tehnilistele n»uetele. 

 

                                                
9
 Riikliku regulatsiooni otstarbekusest vªikestes kaugk¿tte v»rgupiirkondades (aastase m¿¿gimahuga alla 10 000 MWh), 

Konkurentsiamet,  2013,   lk12  

www: 

http://www.konkurentsiamet.ee/public/Riikliku_regulatsiooni_otstarbekusest_v_ikestes_kaugk_tte_v_rgupiirkondades_aa

stase_m_gimahuga_alla_10_000_MWh_.pdf (24.10.14) 
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V»rguvaldaja on arvamusel, et trasside rekonstrueerimisele peab eelnema tarbijapaigaldiste 

kaasajastamine ja hoonete renoveerimine. Vastasel korral on tulemuseks uus, kuid 

¿ledimensioneeritud trass, kus trassikadu oodatust suurem (15 kuni 20%).  

 

Hinnang planeeritud tegevustele ja eesmªrkidele. Soojusv»rkude renoveerimine on ¿lioluline 

tegevus, kuna soojusv»rkude renoveerimisega parandatakse kogu soojusvarustuss¿steemi kasutegurit, 

mis omakorda tªhendab vªiksemat k¿tuse tarbimist, vªiksemat lisavee vajadust ja vªiksemat 

saasteainete emissiooni. 

 

Soojusv»rkude renoveerimine aastaks 2017 n»uab hªsti organiseeritud tegevuste lªbiviimist. On 

oluline alustada ettevalmistustººdega nii kiiresti kui v»imalik. Selleks on otstarbekas viia lªbi Loksa 

kaugk¿ttepiirkonnale sobivama k¿ttegraafiku ja soojuse vªljastamise reguleerimise uuringu. Uuring 

peab arvestama praeguse soojusvarustuse olukorraga ja pakkuma pikaajaliselt soodsama soojuse 

vªljastamise reguleerimisviisi.  

 

V»ttes aluseks eelpool mainitud uuringu, tuleb alustada kaugk¿ttetrasside rekonstrueerimise 

projektiga, mis baseerub eeldatava soojuse vªljastuse reguleerimise skeemil, tarbijate 

soojuskoormustel ja praeguse kaugk¿tte torustiku iseloomustavatel andmetel ning uuring peab 

soovitama majandustehniliselt m»istlikuma soojusv»rgu struktuuri Loksa kaugk¿ttepiirkonnale.  

 

Tuleb mainida, et k¿ttegraafiku ja soojuse vªljastamise reguleerimise uuringu tulemused on olulised 

ka soojuss»lmede renoveerimise seisukohalt (¿leviimine lahtisest k¿ttevarustusskeemist kinnisele). 

 

Konsultant on arvamusel, et soojusv»rgu trassikadude vªhendamine 15%-ni on reaalne ja teostatav. 

Tªpsem soojuskadude vªhendamise arv selgub peale kaugk¿ttetrasside rekonstrueerimise projekti 

teostamist (vt. peat¿kk 3.2.2). 

 

Majanduslik hinnang soojusv»rkude arenguv»imalustele on antud peat¿kis 7.  
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7. SOOJUSVARUSTUSE ARENGUVÕIMALUSTE MAJANDUSLIK 

HINNANG 
 

7.1. BAASSTSENAARIUM 

Majandusliku hinnangu andmiseks on oluline mªªrata ja piiritleda k»ige t»enªolisem 

arengustsenaarium, ehk baasstsenaarium. Majandushinnangu koostamisel oleme lªhtunud peat¿kis 6 

vªlja toodud v»rguvaldaja poolt planeeritud tegevustest ja eesmªrkidest, mis v»rguvaldaja 

seisukohalt on optimistlikud ning mille poole v»rguvaldaja p¿¿dleb. Soojusmajanduse arengukava 

tegevuskava baasvariandi koostamisel (ptk. 11) oleme lªhtunud v»rguvaldaja poolt arendustegevuse 

planeerimise kohta avaldatud realistlikumast nªgemusest, mis erineb optimistlikult p¿stitatud 

eesmªrkidest. 

 

Baasstsenaarium on iseloomustatud jªrgnevate algandmetega. 

 

Soojuse tootmine, soojuse vªljastus ja soojuse kaod. Majanduslike hinnangute baasstsenaariumite 

arvutamisel on eeldatud, et: 

- Aastaks 2017 on planeeritud renoveerida soojusv»rk 100% ulatuses, asendades vanad torud 

kaasaaegsete eelisoleeritud torudega, mislªbi soojustrasside suhteline trassikadu vªheneb 

25%-lt 15%-ni (vt. peat¿kk 6.2). 

- Lªhiaastatel on oodata soojusetarbijate kasvu (vt. peat¿kk 4.2). Samas on oodata 

energiasªªstu meetmete rakendamist kortermajades. On eeldatud, et soojuse tarbimine jªªb 

praegusele tasemele ning lisanduva soojustarbimise kasv kompenseeritakse 

energiasªªstumeetmete rakendamisega. 

 

V»ttes aluseks eeltoodu, on tabelis 7.1.1 toodud majanduslikes arvutustes baasvariandina kasutatava 

soojuskoormuse p»hinªitajad.  

 

Tabel 7.1.1 ï Majanduslikes arvutustes baasvariandina kasutatava soojuskoormuse p»hinªitajad  

 

 
 

Seadmete tehnilised ja majanduslikud nªitajad. On eeldatud, et:  
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- Uue tahke biok¿tuste katla kasutegur on 85%. See vªªrtus on konservatiivne ja v»etud 
mªªrusest ĂSoojuse m¿¿gi ajutise hinna kehtestamise kordñ kui minimaalne kasutegur 

soojuse tootmisel tahkek¿tusest. 
10

 

- Paigaldatavate p»levkivi»li katelde (vt. peat¿kk 3.1) kasutegur on N.R. Energy O¦ 

spetsialistide arvamuse kohaselt 85%. 

- Uue biok¿tustel tººtava katla indikatiivne erimaksumus on 0,35 MEUR/MWs.
11

 

 

Hinnad ja nende muutused. On eeldatud, et:   

 

- P»levkivi»li energia¿hiku hind aastal 2013 moodustas 42,5 EUR/MWh (p»levkivi»li hind 

aastal 2013 moodustas 462,55 EUR/t ja k¿ttevªªrtus 10,8 MWh/t). 

- Tahke kohaliku biok¿tuse energia¿hiku maksumuseks on 15,5 EUR/MWh (puiduhakke hind 

aastal 2013 moodustas 12,42 EUR puistekuupmeetri kohta ja k¿ttevªªrtus 0,8 MWh 

puistekuupmeetri kohta). 
12,

 
13

 

- Tarbijahinnaindeks (THI) aastatel 2014, 2015 ja 2016 moodustab vastavalt 0,3%, 1,9% ja 

2,5% aastas. Aastast 2017 THI vªªrtuseks on 3% aastas.
14

 

- IRR on v»rdne soojusettev»tjatele rakendavale 50% omakapitalile ja 50% v»lakapitalile 

aastaks 2014 kujunenud kaalutud keskmisele kapitali hinna (WACC) vªªrtusele ja moodustab 

6,66% (vt. tabel 7.1.2). 

 

Tabel 7.1.2 ï Keskmise kapitali hinna kujunemine aastaks 2014
15

  

                                                

10 Soojuse m¿¿gi ajutise hinna kehtestamise kord, RT I, 01.07.2011, 20. www:  

https://www.riigiteataja.ee/akt/101072011020 (01.11.2014) 
11

 Lisa 2 uuringule Eesti Arengufond. Kaugk¿tte energiasªªst, Tallinn 2013. Projektijuht Lembit Vali. www: 

http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/f/f2/Vali%2C_L._Kaugk%C3%BCtte_energias%C3%A4%C3%A4st._Lisa_2

.xlsx (03.11.14) 
12

 Majandus- ja kommunikatsiooniministri 8. oktoobri 2012. a mªªrus nr 63 ĂHoonete energiat»hususe arvutamise 

metoodikaò, Lisa 4. www:https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1181/0201/2001/MKM_m63_lisa4.pdf (01.11.14) 
13

 Statistikaamet. www: http://www.stat.ee/34172 (01.11.14) 
14

 Rahandusministeeriumi koduleht www: http://www.fin.ee/majandusprognoosid/ (01.11.2014) 
15

 Juhend 2014.a kaalutud keskmise kapitali hinna leidmiseks, Konkurentsiamet, Tallinn, 2014. www: 

http://www.konkurentsiamet.ee/file.php?25776 (4.11.2014) 



 

LOKSA LINNA SOOJUSMAJANDUSE ARENGUKAVA AASTATEKS 2015  2027 

 

 
 
 

  

 

 

 

 

 

22 

 

 
 

Investeeringute efektiivsuse hindamiseks kasutame p»hiliselt diskonteeritud rahavoogudel 

p»hinevaid nªitajaid ja need on IRR ja NPV.  

 

Lisaks sellele on antud hinnangud investeeringute m»just soojuse hinnale Konkurentsiameti 

metoodika p»him»tteid arvestades. Siinjuures tuleb tªhelepanu pººrata asjaolule, et diskonteeritud 

rahavoogudel p»hinevate nªitajate kasutamise tulemused ja Konkurentsiameti metoodika baasil 

arvutatud m»jud soojuse hinnale v»ivad erineda ja seda eriti esimestel aastatel peale investeeringu 

sooritamist. Konkurentsiameti metoodika jªrgi soojuse piirhind on lubatud m¿¿gitulu ja soojuse 

m¿¿gimahu jagatis. Lubatud m¿¿gitulu on muutuvkulude, tegevuskulude, kapitalikulu ja p»hjendatud 

tulukuse summa. P»hjendatud tulukus omakorda s»ltub reguleeritava vara vªªrtusest (p»hjendatud 

tulukus on reguleeritava vara ja p»hjendatud tulunormi, ehk WACC-i korrutis). Reguleeritav vara on 

reguleeritava p»hivara jªªkmaksumuse regulatsiooniperioodi l»pus ja kªibekapitali summa. Seega, 

peale investeeringu teostamist  reguleeritav p»hivara on maksimaalne ja p»hjendatud tulukuse 

maksumus on k»rgem, ehk on k»rgem ka soojuse piirhind. Aastate jooksul reguleeritav p»hivara 

langeb kapitalikulu arvelt (juhul kui muid investeeringuid ei tehta) ja vªheneb selle m»ju soojuse 

hinnale. 

 

Diskonteeritud rahavoogudel p»hinevate majandusnªitajate kasutamise metoodika ei arvesta 

kapitalikuluga ja p»hivara jªªkvªªrtusega. Ta nªitab mitme protsendi v»rra aastas kasvab keskmiselt 

projekti paigutatud kapital (IRR). IRR fikseerimisel on v»imalik leida soojuse hinda, mille juures 

n»utud tulumªªr on saavutatud ja selle tulumªªra juures n¿¿dispuhasvªªrtus (NPV), mis on tulevaste 

rahavoogude n¿¿disvªªrtuste summa, millest on maha lahutatud esialgne investeering. 

 

7.2. SOOJUSVÕRGUD 

Allpool on antud majanduslik hinnang soojusv»rkude renoveerimisele. Baasstsenaariumi l¿hendatud 

koondarvutused on toodud tabelis 7.2 (tªismahulised arvutused on toodud lisas 7).  
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Tabel 7.2.1 ï Soojusv»rkude renoveerimise majandusliku hinnangu koondandmed 

 

 
 

Tabelis 7.2.1 nªidatud andmed ja arvutustulemused p»hinevad diskonteeritud rahavoogudel 

p»hineval metoodikal ja peat¿kis 7.1 kirjeldatud baasstsenaariumi piiritlemise eeldustele. Lisaks 

sellele on eeldatud, et: 

- Loksa linna kaugk¿ttev»rgu renoveerimise hinnanguliseks maksumuseks kujuneb umbes 

1250000 EUR. Maksumuse prognoosimisel on eeldatud, et olemasolevad trassid on 

¿ledimensioneeritud ja asendamistorustik on ¿he DN suuruse v»rra vªiksem;  

- Investeeringud soojustrasside renoveerimiseks tehakse aastatel 2015 kuni 2017 

proportsionaalselt; 

- Majanduslik prognoos on tehtud 25 aastaks. 

 

Arvutustulemused nªitavad, et toetuseta projekti IRR on positiivne ja moodustab ~ 8,3%. 

Investeeringu toetusega projekti IRR on 11,2% ja ¿letab omakapitali hinda 8,97% (vt. tabel 7.2.2), 

mis omab positiivse efekti soojuse hinnale vaatamata v»lakapitali osakaalule investeeringus.  

 

Selleks et hinnata investeeringu m»ju soojuse hinnale on tehtud hinnangulised arvutused 2017. a 

soojuse hinna mªªramiseks kus on eraldi vªlja toodud k¿tuse kulu ja muude kulude komponendid 

(tabel 7.2.2).  

Tabel 7.2.2 ï Soojuse hinna prognoos aastaks 2017 
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Tabelist 7.2.2 on nªha, et kulu k¿tusele moodustab umbes 73% soojuse m¿¿gihinnast ja eeldatavaks 

soojuse maksumuseks 2017.a kujuneb 89,2 EUR/MWh kohta. 

 

Tabel 7.2.3 ï Soojuse hinna prognoos soojustrasside renoveerimisel aastaks 2017 

 
Olukorras, kus soojustrassid on renoveeritud langeb kulu k¿tusele, kuid t»useb muu soojuse hinna 

osa. Tabelis 7.2.3 on nªidatud IRR=6,66% juures tehtud kontrollarvutuste tulemused soojustrasside 

renoveerimisel 50% toetusega ja toetuseta. Tabelis 7.2.3 nªidatud muu soojuse hinna osa on 

moodustatud tabelis 7.2.2 olevast muu soojuse hinna osa vªªrtuse ja investeeringu n¿¿disvªªrtuse 

(periood 25 aastad ja IRR=6,66) summast. 

 

Tabelist 7.2.3 selgub, et eeldatud tingimustel soojustrasside toetuseta renoveerimisel oodatav soojuse 

maksumuse langus aastal 2017 moodustab 1 EUR/MWh v»rreldes olukorraga, kus investeeringuid ei 

tehta. Eeldatud toetuse saamisel oodatav hinnalangus moodustab 5 EUR/MWh. 

 

V»ttes aluseks Konkurentsiameti metoodikat ja tªiendades Hinnataotluse vormi soojuse piirhinna 

koosk»lastamiseks
16

, abileht J. P»hjendatud tulukus saame (vt. tabel 7.2.4), et: 

- Toetuseta soojustrasside renoveerimisel, s»ltuvalt WACC vªªrtusest on oodata kas soojuse 

hinna m»ningat alanemist (kuni 1 EUR/MWh) v»i soojuse hinnat»usu kuni 4,5 EUR/MWh. 

- Toetusega soojustrasside renoveerimine v»imaldab alandada soojuse hinda 2 ï 4,5 

EUR/MWh, s»ltuvalt rakendatud WACC vªªrtusest.  

                                                
16

  Hinnataotluse vormi soojuse piirhinna koosk»lastamiseks. Konkurentsiamet.   

www: http://www.konkurentsiamet.ee/file.php?26476 (22.12.2014) 
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Tabel 7.2.4 ï Soojuse hinna prognoos soojustrasside renoveerimisel  

aastaks 2017 (Konkurentsiameti metoodika) 

 
 

Arvutustes on eeldatud, et: 

-  Muutuvkulude vªhendamine on tingitud tªnu trassikadudele vªhenenud k¿tuse tarbimisest. 

-  Kapitalikulude arvutamisel arvestame soojustrasside kuluminormiga 2,5% (eluiga 40 

aastat).
17

 

   

7.3. SOOJUSE TOOTMINE 

Kªesolev tºº on fokusseeritud Loksa linna tehniliselt sobivatele ja majanduslikult otstarbekatele 

energiatootmise tehnoloogiatele. Arvestades sellega, et tªnasel pªeval Loksa linna gaasiv»rgu 

rajamist pole ette nªha, maagaasil p»hinevaid energiatootmise tehnoloogiad ei kªsitleta. 

 

Energiatootmise tehnoloogiate alternatiivide valikul on arvestatud Eesti Arengufondi poolt aastal 

2013 valminud uuringuga ĂKaugk¿tte Energiasªªstñ
18

. Selle uuringu eesmªrgiks on: 

- anal¿¿sida olukorda Eesti kaugk¿ttev»rkudes ja hinnata energiasªªstupotentsiaali ning 
mªªrata leitud kriteeriumite alusel kaugk¿ttev»rkude jªtkusuutlikus; 

- pakkuda vªlja lokaalk¿ttele ¿lemineku v»imalikud lahendused ja hinnata ¿lemineku 

maksumust ning pikaajaliselt prognoosida soojuse hinda ja tarbimist. 

 

Selle tºº raames tehtud soojuse hinnaprognoosid kaugk¿ttev»rkude tarbijatele nªitavad, et: 

- k»ige soodsamaks tootmislahenduseks on kohalikel biok¿tustel tººtav katel.  

                                                
17

 Soojuse tootmise, jaotamise ja m¿¿giga seotud p»hivarade kasuliku eluea hinnang, SusDev Consulting O¦, EV MKM 

Konkurentsiamet, 2012. lk 55.  
18

 Kaugk¿te Energiasªªst, Arengufond, 2013. www: 

http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/4/46/Eesti_Arengufond._Kaugk%C3%BCtte_energias%C3%A4%C3%A4st.p

df (26.10.2014) 
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- koostootmistehnoloogiate (nii ORC tehnoloogia kui ka auruturbiin) kasutamist on otstarbekas 

kaalutleda kaugk¿ttev»rkudes mille aastane m¿¿gimaht on ¿le 20 000 MWh.  

 

Kohalike biok¿tuste kasutamise otstarbekust toetavad konkurentsiameti koosk»lastatud soojuse 

hindade andmed ning soojuse tootjate investeeringud kohalikel biok¿tustel tººtavate kateldesse. 

¦leminekut kohalikele biok¿tustele iseloomustavad statistikaameti andmed energiasektoris 

kasutatavate katelde arvude kohta (vt. joonis 7.3.1). 

 
 

Joonis 7.3.1 ï Katelde arv kasutatava k¿tuse jªrgi energiasektoris  

  

Statistikaameti andmete kohaselt (joonis 7.3.1.) perioodil 2010 ï 2013 on nii vedelk¿tustel kui ka 

tahketel k¿tustel (vªljaarvatud puit) tººtavate katelde arv vªhenenud. Samal ajal kui p»levkivi»lil 

tººtavate katelde arv vªhenes 22% v»rra, moodustas puiduk¿tustel tººtavate katelde arvu kasv umbes 

30%.
19

 

 

Arvestades eeltooduga on jªrgnevates alampeat¿kkides kªsitletud kohalikke biok¿tuseid, nende 

p»letamiseks ettenªhtud tehnoloogiaid ja lahendusi ning on antud majanduslik hinnang nende 

rakendamisele ja m»just soojuse hinnale.  

 

7.3.1. K¿tused  

Puiduk¿tused. Puiduk¿tuseid v»ib liigitada tooraine pªritolu jªrgi metsast (traditsiooniline k¿ttepuit, 

raiejªªtmed, kªnnud, puidutººtlemise jªªtmed) ja energiametsast (kiirestikasvavad puuliigid 

tervikuna) saadavateks ning korduvkasutusega k¿tusteks (lammutuspuit, ehituspuit, pakkepuit).  

 

Tabel 7.3.1  ï Puitk¿tuste liigitamise nªited 

 

                                                
19

 Statistikaameti andmebaas. www: http://www.stat.ee/andmebaas (09.11.2014) 
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PUIDUK¦TUSTE LIIGITUS TOORAINE 

Tooraine pªritolu 

Metsast saadavad k¿tused 

Traditsiooniline k¿ttepuit 

Raiejªªtmed 

Kªnnud 

Puidutººtlemise jªªtmed 

Energiametsast saadavad k¿tused Kiirestikasvavad puuliigid tervikuna 

Korduvkasutusega k¿tus 

Lammutuspuit 

Ehituspuu 

Pakkepuu 

Vªªrindamise aste 

Vªªrindamata puitk¿tused 

Traditsiooniline k¿ttepuit 

Hakkpuit 

Saepuru 

Pressitud puidujªªtmed 

Vªªrindatud puitk¿tused 

Brikett 

Pelletid 

Puidutolm 

 

Teiseks v»imaluseks puiduk¿tuseid liigitada on vªªrindamise astme jªrgi. Vªªrindamata k¿tusteks 

loetakse selliseid, mida tººtlemise kªigus on vaid peenestatud v»i pakitud, kuid mille mehhaanilised 

omadused on jªªnud muutmata. Vªªrindamata puiduk¿tusteks on traditsiooniline k¿ttepuu, 

hakkepuit, pressitud puidujªªtmed ja puidutººtlemise jªªtmed (saepuru ja laastud). Vªªrindatud 

puiduk¿tuste t¿¿pilisteks esindajateks on puidubrikett ja pelletid (tabel 7.3.1).
20

 

 

Katlak¿tusena kasutatakse puitk¿tustest p»hiliselt hakkepuitu. 

 

Turvas. Turvas on maavara, mis on tekkinud taimejªªnustest nende osalisel lagunemisel 

hapnikuvaeses veerohkes keskkonnas. Turvas koosneb peamiselt osaliselt lagunenud taimejªªnustest 

ja huumusest. Turba iseloomustamiseks kasutatavatest nªitarvudest on olulisemad turba 

lagunemisaste, niiskus, mineraalosa- (tuha-)sisaldus, tihedus ja k¿ttevªªrtus.  

 

Kuigi turvas on bioloogilise pªritoluga, ei loeta teda tavaliselt taastuvaks biok¿tuseks, vaid aeglaselt 

taastuvaks bioloogilise pªritoluga k¿tuseks, mille p»letamisel tekkiv CO2 v»etakse 

kasvuhoonegaasina arvele nagu fossiilse pªritoluga k¿tustelgi.  

 

K¿tteturbana kasutatakse peamiselt suurema lagunemisastmega vanemat turvast, kus taimestruktuur 

on kas ei ole ¿ldse ªratuntav v»i on mingil mªªral ªratuntav.  

 

P»hilised k¿tteturba liigid on freesturvas, t¿kkturvas, turbabriketid ja pelletid. Katlak¿tusena 

kasutatakse turbak¿tusest p»hiliselt frees- ja t¿kkturvast.
21

 

 

                                                
20

 Vares, V., Muiste, P., Kask, ¦., Pihu, T., Soosaar, S. 2005. Biok¿tuste kasutaja kªsiraamat. Tallinn, 2005, lk 27. ISBN 

9985-59-595-5. 
21

 Vares, V., Muiste, P., Kask, ¦., Pihu, T., Soosaar, S. 2005. Biok¿tuste kasutaja kªsiraamat. Tallinn, 2005, lk 35. ISBN 

9985-59-595-5. 
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Energiaallikate hinnad. T¿kkturba ja hakkpuidu maksumuste statistika on toodud allpool oleval 

joonisel.  

 

 
Joonis 7.3.2. ï T¿kkturba ja hakkpuidu maksumused  

 

Viimaste kolme aasta jooksul (2010 ï 2013) hakkepuidu ja t¿kkturba energia maksumused on 

muutunud vastavalt -1% ja 20%. 
22, 23

 

 

7.3.2. Tehnoloogiad ja tehnilised lahendused 

Katlamajad. Biok¿tustel tººtavate katlamajade ja katelde kirjeldusi ning omapªrasusi v»ib leida 

mitmetest allikatest, nªiteks varem viidatud Biok¿tuste kasutaja kªsiraamatus. 

 

Siinjuures on oluline teada, et katla kolde konfiguratsioon ja p»letustehnoloogilised lahendused 

s»ltuvad tugevasti k¿tuste omadustest (k¿ttevªªrtus, lendainesisaldus, niiskus jne). Selleks, et 

biok¿tuste p»letusseadmeid »igesti valida ja rakendada, on vajalik m»ista nende komplitseeritud 

k¿tuste p»lemise iseªrasusi. ¦ldiselt, nii kolde p»letusseadmete kui kogu katlamaja tehnoloogiline 

skeem ja lahendus on seda keerukamad, mida mitmekesisema ja madalama kvaliteediga k¿tust 

kasutatakse. Niiske puiduhakke ja turba, koore ja jªªtmete kasutamiseks on vaja keerukamaid ja 

kallimaid lahendusi.
24

  

 

V»rreldes puiduga tekitab turvas katlamajades kasutamisel rohkem muret. Korralikuks p»letamiseks 

vajab turvas keerulisemaid k¿tteseadmeid.  

 

¦ldiselt turba ja hakkepuidu kasutamisel saavutatav soojuse hind on ligilªhedane.  Turba kui k¿tuse 

madalam hind (vahe ~ 4 EUR/MWhk¿tus, vt. joonis 7.3.2.) on kompenseeritud suuremate 

keskkonnamaksude ja tuha kªitluse kuluga (vahe 2 ï 4,5 EUR/MWhk¿tus)
25

 millele lisandub kogu 

katlamaja komplitseeritumast skeemist tulenev suurem investeering. 

 

                                                
22

 Majandus- ja kommunikatsiooniministri 8. oktoobri 2012. a mªªrus nr 63 ĂHoonete energiat»hususe arvutamise 

metoodikaò, Lisa 4. www:https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1181/0201/2001/MKM_m63_lisa4.pdf (01.11.14) 
23

 Statistikaamet. www: http://www.stat.ee/34172 (01.11.14) 
24

 Vares, V., Muiste, P., Kask, ¦., Pihu, T., Soosaar, S. 2005. Biok¿tuste kasutaja kªsiraamat. Tallinn, 2005, lk 73. ISBN 

9985-59-595-5. 
25

 Katlamajade maksumuse, tehnilise lahenduse ja tegevuskulude eksperthinnang. ¡F-Estivo, 2010, Tallinn. www: 

http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/2/2c/AF_Estivo._Katlamajade_maksumuse_tehnilise_lahenduse_ja_tegevusk

ulude_eksperthinnang.pdf (09.11.2014) 
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Puhtalt turbal tººtava katla valikul tuleb arvestada asjaoluga, et ĂTaastuvenergiaallikate 

laialdasemaks kasutamiseks energia tootmiseks ning kaugk¿ttev»rkude parendamiseks toetuse 

andmise tingimuste ja korra kehtestamineñ meetme raames ei loeta turvast taastuvk¿tuseks, mis on 

omakorda ¿ks v»imaliku investeeringu toetuse andmise tingimustest. 

 

Samas, vastavate abis¿steemidega universaalne katel, mis lisaks hakkepuidule v»imaldab p»letada ka 

turbak¿tuseid, on positiivne tegur. Ta annab v»imalusi valida kahe k¿tuse kasutamise vahel tagamaks 

parima soojuse hinna. 

 

Suitsugaaside kondensaator. K¿tuse p»lemisel aurustub k¿tuses olev vesi (niiskus) ning moodustab 

osa suitsugaasidest. Suitsugaaside kondensaator on seade, kus lahkuvad suitsugaasid jahutatakse 

kastepunktini, tekitades sellega suitsugaasides sisalduva veeauru kondenseerumist. Kondenseerumise 

kªigus eraldub nii vesi kui ka kondenseerumissoojus, mida saab kasutada katlamaja kasuteguri 

t»stmiseks.  

 

Olulisemad tegurid, mis m»jutavad suitsugaaside kondensaatori efektiivsust, on kaugk¿ttev»rku 

tagastuva vee temperatuur ja k¿tuse niiskus (vt . joonis 7.3.3.).  

 

Suitsugaaside kondensaatori tºº eripªrad on: 

 

- Mida suurem on k¿tuse niiskuse sisaldus, seda k»rgem on suitsugaaside kondensaatori 

lisav»imsus; 

- Mida madalama on tagastuva kaugk¿ttevee temperatuur, seda k»rgem on suitsugaaside 

kondensaatori soojuse tagastus; 

- Suitsugaaside pesur v»imaldab kulutada vªhem k¿tust vajaliku soojuse koguse tootmiseks 
(kasvab katlamaja kasutegur). 

 

Biok¿tuste katla ehitamisel ja olemasoleva kaugk¿ttev»rgu temperatuurigraafiku sªilitamisel uus 

suitsugaaside kondensaator v»imaldaks saavutada ¿le 10% katla lisav»imsust (on eeldatud, et k¿tuse 

niiskus on 50% ja tagastuva vee temperatuur 65ÁC).  
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Joonis 7.3.3. ï Suitsugaaside kondensaatori v»imsuse s»ltuvus tagastuva kaugk¿ttevee 

temperatuurist ja kasutatava k¿tuse niiskusest
26

 

 

Suitsugaaside kondensaatori indikatiivseks erimaksumuseks on 30 000 ï 40 000 EUR
27,28

 katla ¿he 

nimiv»imsuse MWs kohta. 

 

Suitsugaaside kondensaatori tºº vajab elektrit, kus elektri tarbimise indikatiivseks vªªrtuseks on 1 ï 

5 kWe katla ¿he nimiv»imsuse MWhs kohta. Elektritarbimine on seda suurem, mida k»rgem on 

kondensaatori lisav»imsus.   

 

Suitsugaaside kondensaatori paigutus v»imaldab t»sta soojuse tootmist nendel perioodidel kus 

soojuse n»udlus ¿letab katla maksimaalset v»imsust v»i vªhendada k¿tuse tarbimist nendel 

perioodidel, kus n»udlus ei ¿leta katla ja kondensaatori vªljundv»imsust (vt. joonis 7.3.4.).  

 

 

                                                
26

 Katlamajade maksumuse, tehnilise lahenduse ja tegevuskulude eksperthinnang. ¡F-Estivo, 2010, Tallinn, lk 8,9.  

www: 

http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/2/2c/AF_Estivo._Katlamajade_maksumuse_tehnilise_lahenduse_ja_tegevusk

ulude_eksperthinnang.pdf (09.11.2014) 
27

 Case study: Installation of a flue gas condenser in district heating company ñLimbaģu siltumsò boiler  

house, 31 CǛsu Street, Limbaģi, Latvia. www: www.bioregions.eu%2Fproject%2Fdeliverable%2Fen_GB%2Fcase-study-

installation-of-a-flue-gas-condenser-in-district-heating-company-limbazu-siltums-boiler-house-31-cesu-street-limbazi-

latvia&ei=72xgVN_xHZbtaOXegrgE&usg=AFQjCNHEBZG3Wvzx8zBzUJkogA23HAK8QA&sig2=mdqEVBh-

xV7j3LxTSugskw (10.11.2014) 
28

 Svensk Rºkgasenergi presentatsioon,  www: http://www.host.nl/wp/wp-content/uploads/2008/01/svensk-rokgasenergi-

sre-mr-per-egeberg_tcm24-253601.pdf (10.11.2014) 
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Joonis 7.3.4. a). Loksa katlamaja soojuse vªljastus koos ainult uue tahketel biok¿tustel tººtava 2 

MW katlaga v»i koos suitsugaaside kondensaatoriga  b). a). Loksa katlamaja soojuse vªljastus 

koos ainult uue tahketel biok¿tustel tººtava 2,5 MW katlaga v»i koos suitsugaaside 

kondensaatoriga   

 

Joonise 7.3.4 koostamisel on eeldatud, et: 
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- suitsugaaside kondensaatori lisav»imsus moodustab 10% katla hetkev»imsusest; 

- tahke biok¿tuste katla minimaalne soojuslik vªljundv»imsus moodustab 25% katla 

nimiv»imsusest; 

- tahke biok¿tuste katel katab baaskoormust ja p»levkivi»li katel suvist koormust ning 

tipukoormust. 

 

Suitsugaaside kondensaatori majanduslikku otstarbekust iseloomustavad tabelis 7.3.2 ja 7.3.3 toodud 

arvutused. Nende koostamisel on lisaks baasstsenaariumi algandmetele (vt ptk. 7.1), eeldatud:  

- Suitsugaaside kondensaatori indikatiivne erimaksumus on 35 000 EUR/MWs,katel;
29,

 
30

 

- Suitsugaaside kondensaatori soojuse tagastus moodustab 10% tahke biok¿tuste katla 

soojuslikust v»imsusest. 

 

Tabel 7.3.5.- Suitsugaaside kondensaatori ehitamisega seotud m»jud k¿tuste  

tarbimisele ja soojuse toodangule erinevatel arendusalternatiividel 

 

 
 

Tabelist 7.3.5 selgub, et suitsugaaside kondensaator v»imaldab 2 MWs tahke biok¿tuste katla korral 

sªªsta ~1 240 MWh k¿tust, ehk ~44 200 EUR. 2,5 MWs tahke biok¿tuste katla korral k¿tuse sªªst on 

k»rgem ja ta moodustab ~1 425 MWh, ehk ~33 100 EUR. Vªiksem rahaline sªªst on tingitud sellest, 

et sªªstetakse rohkem hakkepuitu, mitte p»levkivi»li (hakkepuidu energia ¿hikmaksumus on 

                                                
29

 Case study: Installation of a flue gas condenser in district heating company Ălimbaģu siltumsñ boiler houes, Limbaģi, 

Latvia. www: http://www.bioregions.eu/project/deliverable/en_GB/case-study-installation-of-a-flue-gas-condenser-in-

district-heating-company-limbazu-siltums-boiler-house-31-cesu-street-limbazi-latvia (12.11.2014) 
30

 Svensk Rºkgasenergi presentatsioon. www: http://www.host.nl/wp/wp-content/uploads/2008/01/svensk-rokgasenergi-

sre-mr-per-egeberg_tcm24-253601.pdf (12.11.2014) 
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madalam v»rreldes p»levkivi»liga). Rahaline sªªst ei arvesta lisanduva elektrikuluga, mis moodustab 

ca 5 000 EUR aastas.  

 

Arvestades, et suitsugaaside kondensaatori maksumuseks kujuneb 2 ja 2,5 MWs tahke biok¿tuste 

katla puhul keskmiselt vastavalt 70 000 ja 87 500 EUR, moodustab suitsugaaside kondensaatori 

lihttasuvusaeg 2 ï 3,5 aastad s»ltuvalt tahke biok¿tuste katla valitud nimiv»imsusest.  

 

Suitsugaaside kondensaator v»ib osutuda efektiivseks vahendiks k¿tuse sªªstmiseks ja soojuse hinna 

alandamiseks. On otstarbekas kaaluda suitsugaaside kondensaatori paigaldamist ¿leminekul tahketele 

biok¿tustele. Jªrgmises peat¿kis tehtud uue tahketel biok¿tustel tººtava katla majanduslikud 

arvutused p»hinevad eeldusel, et suitsugaaside kondensaator on osa investeeringust. Samas, reaalne 

tasuvusaeg ja suitsugaaside kondensaatori ehitamise otstarbekus selgub siis, kui on teada kasutava 

biok¿tuse niiskus, kaugk¿ttev»rku tººtamise temperatuurireģiim (peamiselt tagastuva vee 

temperatuur) ning laekuvad konkreetsed hinnapakkumised suitsugaaside kondensaatori ehitamisele.  

 

7.3.3. Majanduslik hinnang 

 

Tahketel kohalikel biok¿tustel tººtava katla ehitamise ja integreerimise maksumus s»ltub 

jªrgnevatest p»hiteguritest: 

- Loksa katlamajas olemasolevate seadmete sobivus ja ¿hildatavus uue biok¿tuse katlaga; 

- Uue katla asukoht (kas katlamaja hoone sees v»i konteinerkatlamaja lahendus). On oluline 

hinnata milline uue katla paigutus n»uab vªiksemaid investeeringuid. Uue katla hanke kªigus 

on otstarbekas anda pakkujatele v»imalus kaaluda m»lemat lahendust ja pakkuda nende 

arvates soodsam Ăv»tmed kªtteñ katlas¿steemi paigaldus.  

 

Katla valikul on oluline arvestada lisaks paigaldatava katla majandusprognoosidega ka kogu 

katlamaja majandusnªitajatega, mis omakorda mªªravad soojuse hinna. Soojatootja plaan on 

paigaldada uus biok¿tuse katel olemasoleva amortiseerunud katla asemele. Uue katlamaja 

paigaldamise tººde kªigus katlamaja hoone rekonstrueeritakse (juurdepªªsud ja manººverdamisalad 

korrastatakse, olemasolevad maaalused »limahutid likvideeritakse) ning hakkepuidu ladu 

kaasajastatakse. Tººde tªpne maht selgub projekteerimistººde kªigus. 

 

Katla valik s»ltub ka arvutuste aluseks v»etud prognooside ja eelduste tªpsustest, kus ¿ks olulisim 

kriteerium on soojuse n»udluse prognoos. Juhul, kui soojuse n»udlus kahaneb kiiremini kui prognoos 

seda ette nªgi, siis valitud katel v»ib osutuda ¿ledimensioneerituks ja tººtada ebasoodsatest 

tingimustes (liigne investeering, k»rge soojuse hind). Juhul, kui n»udluse kasv ¿letab prognoose, siis 

tehtud investeering v»ib jªªda vªhem efektiivseks, kuna vªike biok¿tuste katla v»imsus ei v»imalda 

asendada p»levkivi»li piisavates kogustes (kalli k¿tuse osakaal on k»rge, k»rgem soojuse hind). 

 

Baasstsenaariumi majanduslikud arvutused on tehtud jªrgnevatel tingimustel: 

- On arvestatud peat¿kkides 7.1 ja 7.3.1 toodud baasstsenaariumi algandmetega ja eeldustega. 

- K¿tusest mittes»ltuvate kulude prognoos on keeruline, konsultandil puudub informatsioon 
praegusest soojuse hinna jaotusest katlamajas. On eeldatud, et k¿tusest mittes»ltuv aastane 

kulu aastal 2015 moodustab 299 000 EUR (vt. peat¿kk 7.2). 

- On rakendatud k»ik investeeringud, ehk soojustrassid on renoveeritud, on ehitatud uus 
tahketel biok¿tustel tººtav katel koos suitsugaaside kondensaatoriga. 
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- Majandusarvutused on tehtud kateldele v»imsusega 2 ja 2,5 MWs koos suitsugaaside 

kondensaatoriga ehk ehitavate lahenduste koguv»imsused on 2,2 kuni 2,75 MWs. 

- Investeering soojustrasside renoveerimisele on jagatud proportsionaalselt aastate 2015 ja 2017 

vahel. Investeering uue katla ja suitsugaaside kondensaatori ehitamisele tehakse aastail 2016-

2019. 

- Rahavoogude prognoos on tehtud 25 aastaks (2015 kuni 2039). Uus tahketel biok¿tustel 

tººtav katel alustab tººd 2017 aastal.  

 

Investeeringute baasvariandi tasuvusarvutused on nªidatud tabelites 7.3.2 ja 7.3.3 (tªisarvutused on 

toodud lisades 8 ja 9). 

 

Uue tahketel biok¿tustel tººtava katla vªljaehitamisel on oodata soojuse ¿hikhinna k¿tusest 

mittes»ltuva osa t»usu. ¦helt poolt p»levkivi»li katelde m»ningad muutuvkulud absoluutvªªrtuses 

kaovad ªra kuid lisanduvad muud biok¿tuste katla muutuvkulud (tuhakªitlus, suurem elektri erikulu, 

suitsugaaside kondensaatori elektritarbimine) ja p¿sikulud (on v»imalik lisapersonali vajadus ja 

koolitus, hooldus ja remondi kulud jne). Lisaks eeltoodule v»ivad soojustrasside renoveerimisel ja 

¿leminekul uuele temperatuurireģiimile muutuda tsirkulatsioonipumpade elektritarbimine ja 

vªhendada kaugk¿ttevee kaod. ¦ldistades eeldame, et 2 ja 2,5 MW kateldele koos suitsugaaside 

kondensaatoriga tehtud lisainvesteeringutega seotud tªiendavad p¿sikulud on vastavalt 20% ja 22% 

k¿tusest mittes»ltuva soojuse hinna osast. Lisa muutuvkulu moodustab 5 EUR biok¿tuste katlas 

toodetud soojuse ¿hiku kohta.  

 

Tabel 7.3.2 ï Investeeringute tasuvusarvutused (katel 2 MWs_+ suitsugaaside kondensaator) 
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Tabel 7.3.3 ï Investeeringute tasuvusarvutused (katel 2,5 MWs_+ suitsugaaside kondensaator) 
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On oluline mainida, et: 

- Lisanduvad muutuvkulud ei sisalda k¿tuse kulu, kuid sisaldavad Konkurentsiameti metoodika 
kohaselt k»ike muid muutuvkulusid, ehk: lisanduvad v»imalikud elektrienergia kulud, 

keskkonnatasud, kemikaalide kulud, tuha utiliseerimise kulud, vee- ja kanalisatsiooniteenused 

jne.  

- Lisanduvad p¿sikulud on Konkurentsiameti metoodikat arvestades sisuliselt lisanduvad 
tegevuskulud, ehk: soojuse tootmisega seotud otsekulud (materjalid, varuosad, kulud 

tººvahenditele ja m»»tetehnikale jne.), soojuse tootmisega seotud mitmesugused 

tegevuskulud (riigil»ivud, ¿ldjuhtimiskulud, transpordikulud), soojuse tootmisega seotud 

tººj»ukulud koos maksudega, jne.  

 

Investeeringute arvutustulemused baasstsenaariumi tingimustel nªitavad, et: 

 

- ~2,5 MW tahke biok¿tuste baasil tººtavate seadmete ehitamisel saavutatav IRR on ~25% ja 

NPV moodustab ~4 250 000 EUR (diskontomªªr 6,66%). Investeeringute IRR=6,66% on 

saavutatav siis, kui soojuse maksumuse aastal 2017 moodustab ~61,5 EUR/MWhs. 

- ~3 MW tahke biok¿tuste baasil tººtavate seadmete ehitamisel saavutatav IRR on ~24% ja 

NPV moodustab 4 300 000 EUR (diskontomªªr 6,66%). Investeeringute IRR=6,66% on 

saavutatav siis, kui soojuse maksumuse aastal 2017 moodustab 61 EUR/MWhs. 
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- ~2,5 ja ~3 MW tahke biok¿tuste baasil tººtavate seadmete majandusnªitajad on suhteliselt 

lªhedased, kuna suurema v»imsusega lahendusele tehtud lisainvesteeringud on 

tasakaalustatud suurima tuluga. 

 

Selleks, et v»imalikult tªpselt hinnata soojuse hinnamuutust investeeringute rakendamise jªrgsetel 

aastatel lisaks diskonteeritud rahavoogudel p»hinevatele arvutustele on tehtud ka Konkurentsiameti 

metoodikal baseeruv hinnang. Hinnangu lªbiviimiseks on tªiendatud Konkurentsiameti poolt 

koostatud Hinnataotluse vorm soojuse piirhinna koosk»lastamiseks
31

, abileht J. P»hjendatud tulukus 

jªrgnevalt:  

- Arvutused on tehtud ~3 MW tahke biok¿tuste baasil tººtavale seadmele. 

- Kapitalikulude arvutamisel arvestame soojustrasside kuluminormiga 2,5% (eluiga 40 aastad) 

ja tahkete biok¿tuste baasil tººtava seadme kulunormiga 5% (eluiga 20 aastad).
 32

 

- Tegevuskulude t»us on v»rdne investeeringutega seotud lisa p¿sikuludega (vt. tabel 7.3.3) 

- Muutuvkulude t»us on v»rdne k¿tuse kulude muutmise ja investeeringutega seotud lisa 

muutuvkulude summaga (arvud on tabeli 7.3.3 baasil). 

- K¿tuse kulude muutmine on peale investeeringute rakendamist k¿tuse kulude ja k¿tuse 
kulude olukorras kus investeeringuid ei tehta vahe. 

- Arvutusvalemis on sisestatud investeeringute kogusumma (ei ole maha arvatud kapitalikulu). 

 

Tabel 7.3.4 ï Investeeringute tasuvusarvutuste m»ju soojuse hinnale  

aastaks 2017 (Konkurentsiameti metoodika alusel) 

 

 
 

Arvutustulemused nªitavad, et toetuseta investeeringute rakendamisel oodatav soojuse hinnalangus 

esimestel aastatel moodustab 10 ï 20 EUR/MWh (soojuse maksumus 65 ï 73 EUR/MWh), s»ltuvalt 

rakendatud WACC mªªrast ja 22 ï 27 EUR/MWh (soojuse maksumus 55 ï 60 EUR/MWh) toetusega 

s»ltuvalt WACC vªªrtusest. Siinjuures tuleb mainida, et peale investeeringu teostamist on 

                                                
31

  Hinnataotluse vormi soojuse piirhinna koosk»lastamiseks. Konkurentsiamet.   

www: http://www.konkurentsiamet.ee/file.php?26476 (22.12.2014) 
32

 Soojuse tootmise, jaotamise ja m¿¿giga seotud p»hivarade kasuliku eluea hinnang, SusDev Consulting O¦, EV MKM 

Konkurentsiamet, 2012. lk 55.  
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reguleeritav p»hivara maksimaalne ja p»hjendatud tulukuse maksumus k»rgem, ehk k»rgem ka 

soojuse piirhind. Aastate jooksul reguleeritav p»hivara langeb kapitalikulu arvelt (juhul kui muid 

investeeringuid ei tehta) ja vªheneb selle m»ju soojuse hinnale.  

 

7.3.4.  Investeeringute riskide ja tundlikkuse anal¿¿s 

 

Investeeringute tundlikkuse anal¿¿si aluseks on eelmises peat¿kis kirjeldatud diskonteeritud 

rahavoogudel baseeruvad baasstsenaariumi arvutused. Tundlikkuse anal¿¿s on tehtud erinevate 

tegurite muutmisalternatiividele. Arvutuste tulemused on vªljendatud soojuse hinnaga aastal 2017, 

kus eelduste kohaselt hakkab tººtama ~3 MW tahke biok¿tustel tººtavad soojuse tootmisseadmed. 

 

Siinjuures tuleb mainida, et diskonteeritud rahavoogude baasil ja Konkurentsiameti metoodika alusel 

arvutatud soojuse hinnad ei pruugi olla samad (vt. peat¿kk 7.1). 

 

Investeering. Investeeringu maksumuse muutuse m»ju soojuse hinnale on toodud joonisel 7.3.5. 

Graafik iseloomustab olukorda, kus planeeritud investeeringud on kas eeldatud suurustest k»rgemad 

v»i madalamad. Juhul, kui reaalsed kulutused on 50% k»rgem planeeritud olevatest, siis oodatav 

soojuse hinnamuutus moodustab umbes 20% v»rreldes baasvariandiga ehk ~74 EUR/MWh. Juhul, 

kui k»ik planeeritud investeeringud leiavad toetust (nªiteks KIK-i toetus), siis 50% investeeringu 

toetuse korral eeldatava soojuse maksumuseks on umbes 55 EUR/MWh.  

 

Juhul, kui lisauuringute tulemused nªitavad otstarbekust minna ¿le kinnisele k¿ttevee 

ettevalmistamise s¿steemile, siis eeldatava ¿lemineku maksumuse juures (~350 000 EUR) 

investeeringu maksumuse muutus moodustab 15 ï 17% s»ltuvalt valitud katla v»imsusest ja 

eeldatava soojuse maksumuseks ~65 EUR/MWh (ehk tehtud lisainvesteering on ekvivalentne ~4,5 

EUR/MWh soojuse hinna t»usuga v»rreldes baasvariandiga). 

 

 
Joonis 7.3.5 ï Investeeringu maksumuse muutuse m»ju soojuse hinnale 

Puiduhakke maksumus. Puiduhakke maksumus on pikaajaliselt olnud suhteliselt stabiilne (vt. joonis 

7.3.2). Joonisel 7.3.6 on nªidatud puiduhakke maksumuse muutuse m»ju soojuse hinnale v»rreldes 

baasstsenaariumiga. Puiduhakke maksumuse t»usu m»ju on lineaarne, kus 50% puiduhakke 
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hinnat»us aastal 2017 v»rreldes baasstsenaariumiga t»stab soojuse hinda ~15%, kus soojuse 

maksumus moodustab ~70,5 ï 71 EUR/MWh.  

 

 
Joonis 7.3.6 ï Puiduhakke maksumuse muutuse m»ju soojuse hinnale 

 

Lisa p¿si- ja muutuvkulud.  Uue tahketel biok¿tustel tººtava katla vªljaehitamisel soojuse ¿hikhinna 

k¿tusest mittes»ltuv osa t»useb. Baasstsenaariumi korral on eeldatud, et lisainvesteeringutega seotud 

lisanduvad p¿sikulud 2 ja 2,5 MW kateldel on vastavalt 20% ja 22% k¿tusest mittes»ltuva soojuse 

hinna osast. Lisa muutuvkulude kasv moodustab 5 EUR tahke biok¿tuse katlas toodetud soojuse 

¿hiku kohta. Joonisel 7.3.7 on nªidatud baasstsenaariumil kasutatud p¿si- ja muutuvkulude vªªrtuste  

muutuse m»ju soojuse hinnale. 

 

 
Joonis 7.3.7 ï Lisa p¿si- ja muutuvkulude muutuse m»ju soojuse hinnale 
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Juhul, kui lisakulud on 50% v»rra suuremad v»i vªiksemad eeldatud olevatest, siis oodatav soojuse 

hinnamuutus on vastavalt umbes 4 ja -4 EUR/MWh, ehk eeldatav soojuse hind on vastavalt 

65,4 EUR/MWh ja  57 ï 57,3 EUR/MWh. 

 

Soojustarbimine.  Baasstsenaariumi korral on eeldatud, et lªhiaastatel on oodata soojusetarbijate 

kasvu (vt. peat¿kk 4.2). Samas on oodata energiasªªstu meetmete rakendamist kortermajades. On 

eeldatud, et soojuse tarbimine jªªb praegusele tasemele, kus lisa soojustarbijate poolt p»hjustatud 

tarbimise kasv kompenseeritakse energiasªªstu meetmete rakendamisega.   

 

Baasstsenaariumile tehtud arenguv»imaluste majanduslik hinnang nªitab, et praeguse soojustarbimise 

juures ja trassikadude vªhendamisel on otstarbekas katta baaskoormust, mis moodustab 2,5 ï 3 MW 

tahketel biok¿tustel baseeruvatel soojustootmisv»imsustega (see tªhendab kas ainult katel, v»i katel + 

suitsugaaside kondensaator, kus konkreetne skeem selgub hanke kªigus lªbiviidud laekunud 

pakkumuste v»rdlemisel ja majanduslikult parima lahenduse arvutamisel). 

 

Kui enne katlamaja hanget on nªha, soojustarbimise vªhendamise tendentsi ja et pikemas 

perspektiivis ei ole nªha uute lisasoojustarbijate tulekut, siis tuleb eelistada kuni 2,5 MW tahketel 

biok¿tustel baseeruvaid soojustootmisv»imsuseid.    

 

Kui enne katlamaja hanget on nªha uute soojustarbijate lisamise perspektiivi (nªiteks, Loksa 

laevatehase majanduslik seisukord paraneb ning ta avaldab soovi liituda Loksa linna 

kaugk¿ttev»rguga ja/v»i muud uued soojustarbijad), siis tuleb eelistada ¿le 3 ï 3,5 MW tahketel 

biok¿tustel baseeruvaid soojustootmisv»imsuseid, kus tªpsem v»imsus peab s»ltuma lisanduvate 

soojustarbijate soojusetarbimise kogustest ja nende koormusgraafikutest.    
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8. ENERGIASÄÄSTU MEETMETE RAKENDAMINE 

 

Energiasªªstu meetmete rakendamine on v»imalik igal tasemel, ehk energia tootja tasemel, energia 

transportimisel l»pptarbijani kui ka l»pptarbija juures. Energiasªªstu v»imaluste selgitamiseks peaks 

alati pººrduma s»ltumatute konsultantide poole, seadmete m¿¿giga tegelevate ettev»tete soovitused 

v»ivad olla kallutatud ja lªhtuda soovist m¿¿a endi tooteid. Paljudel juhtudel on ettev»tted olnud 

huvitatud oma seadmete energiasªªstu nªitamisest suuremana kui see tegelikult, teoreetilisel tasandil, 

v»imalik on. Suuremahuliste energiasªªstu projektide korral on soovitatav teostada p»hjalikud 

eeluuringud koos tasuvusarvutustega, selgitamaks ¿he v»i teise energiasªªstu perspektiivi ning 

otstarbekust antud konkreetses situatsioonis. 

 

8.1. HOONETE ENERGIASÄÄSTU SAAVUTAMISE VÕIMALUSED 

Soojuse  kulu hoonetes s»ltub mitmetest teguritest, kus p»hilised on: 

 

- Vªlis- ja sisekliima;  

- Hoone soojapidavus; 

- ìhuvahetuse korraldamine; 

- Tehnos¿steemide seadistamise »igsus ja automatiseeritavuse tase; 

- ìigeaegne hooldus; 

- Sªªstumeetmete rakendamise motivatsioon ja teadlikkus.  

 

Vanade kortermajade p»hilised probleemid on: 

 

- Akende vahetusega kaasnev »huvahetuse mitmekordne vªhenemine; 

- ¦lemiste korruste halb sisekliima (katuslae soojustuse halb olukord, ebapiisav »huvahetus, 

madal sisetemperatuur); 

- K¿ttes¿steem ei ole reguleeritav k¿ttekeha tasandil; 

- Sobimatu k¿ttereģiim; 

- Soojuse kulu eba»ige jaotus individuaalse m»»tmise korral.
33

 

 

Enamike majaomanike, samuti elamu- ja korteri¿histute rahalised vahendid on piiratud, mist»ttu 

hoone korrastamisele asudes, tuleb seda enam tegutseda »iges ja loogilises jªrjekorras. 

Renoveerimise ¿ldine tegevusskeem v»iks olla jªrgmine:
34

 

 

1. Alustada tuleb elamu tehnilise seisundi hindamisest koos senise energiakulu anal¿¿siga. Kui 

omanikul/haldajal jªªb vajaka teadmistest, tuleb kindlasti kaasata tººsse tehnos¿steemide- ja 

ehitusala asjatundjad. 

2. Remondiprogrammi koostamine ja esialgse tººde maksumuse hindamine. Energiasªªstu abin»ude 

planeerimisel tuleb kindlasti arvestada ka orienteeruva tasuvusajaga. 

                                                
33

 Hoonete Energiasªªstust, Teet-Andrus K»iv, TT¦. BEEN konverentsi presentatsioon. 2006.   

www: http://www.kredex.ee/public/Energiatohusus/BEEN/Konverents/Teet_Andrus_K__iv.ppt (18.11.2014) 
34

 Tallinna munitsipaalhoonete energiaauditid ja energeetiline sertifitseerimine III, TT¦ Soojustehnika instituut, 2006. 

www: www.tallinn.ee/est/g6786s41601 (18.11.2014) 
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3. Olemasolevate ja hangitavate ressursside kalkuleerimine ning nende ebapiisavuse korral tººde 
jªrjestamine nende tªhtsuse(vajalikkuse) jªrgi. 

4. Projekti koostamine, millele v»ib vajaduse korral eelneda projekteerimistingimuste taotlemine 

omavalitsusest ja hiljem, pªrast vajalikke koosk»lastusi erinevate ametkondadega (pªªsteamet, 

tervisekaitseinspektsioon jne), projekti kinnitamine omavalitsuses. Linnavalitsuse poole tuleb 

pººrduda juhtudel, kui kavatsus on muuta eluruumi kasutusotstarvet, ehitada olemasolevale 

hoonele mahtu k¿lge, peale v»i alla, muuta fassaade. ¦histute korral tuleb eluruumide remondi 

planeerimisel, mis on seotud elamu ¿hisosa muutmisega, saada koosk»lastus k»igilt ¿histu 

liikmetelt (see puudutab nªiteks ka hoone kandvatesse seintesse avade tegemist oma eluruumi 

sees). 

5. Tººv»tja leidmine, mis tººde suure mahu korral tuleks teha konkurssi teel. Siinjuures on 

hoiatuseks, et k»ige odavam pakkumine ei ole veel optimaalseim pakkumine. Sellele jªrgneb 

lepingu s»lmimine. Suur viga on tººv»tja (kui selles k¿simuses targema) poolt koostatud 

lepingule allakirjutamine enne kompetentse ja usaldatava ehitusejªrelevalve spetsialisti kaasamist 

tººsse. Korrektse lepingu s»lmimine on tªhtis moment kogu kavandatava tºº »nnestumiseks, 

seejuures vajaliku kvaliteedi saavutamiseks. 

6. Omaniku tehniline jªrelevalve. Kui omal puudub sellealane kogemus, on »ige pººrduda 
spetsialisti poole. Tehniline jªrelevalve aitab vªltida v»imalikke vigu tººde teostamisel ja selle 

olemasolu on hªdavajalik kvaliteetse l»pptulemuse saavutamiseks. 

7. Tººde vastuv»tmisel tuleks kindlasti teha eelnevalt vajalikud m»»distamised (k¿te, elekter, 
ventilatsioon). Kui aastaajast tingituna see ei ole v»imalik, l¿kkuvad need garantiiaega. 

 

Eluaseme remondiga ja energiasªªstuga seotud kitsaskohtade lahendamisega saavutame peale 

eluasemele minevate otseste kulutuste vªhenemise ka kvaliteetsema elukeskkonna, pikeneb eluaseme 

kasutusiga, suureneb eluaseme turuvªªrtus. 

 

Nende ettev»tmiste juures tuleks samal ajal tingimata tªhelepanu pººrata ka energiaressursside 

sªªstlikumale kasutamisele. Eelk»ige puudutab see soojuse sªªstlikku kasutamist, mis kulub hoonete 

k¿tmiseks ja sooja tarbevee saamiseks, aga samuti elektrienergia ja k¿lma- ning sooja tarbevee 

m»istlikku tarbimist. 

 

Hoonete renoveerimisel ja ka rekonstrueerimisel tuleb valdajal, korteri- v»i elamu¿histul p¿stitada 

konkreetne eesmªrk ja vahet teha olemasolevate ehitustarindite remondil ning piirete 

energiasªªstlikul renoveerimisel. 

 

Anal¿¿sides planeeritavate ehitustººde finantseerimise reaalseid v»imalusi ja omanike poolset 

laenukoormise vastuv»etavat taset, tehakse otsus v»imalike valikute vahel. 

 

See, milliseid energiasªªstumeetmeid rakendatakse, s»ltub nii tarbijate maksev»imest, kui ka riigi 

energiasªªstu edendamise ja toetamise poliitikast, kuna m»ningate energiat»hususe seisukohalt 

tehnilise lahenduste rakendamine (nt. katuse ja vªlisfassaadi soojustamine) v»ib olla vªga pika 

tasuvusajaga (ligikaudu 20 ï 25 aastat) v»i mustema stsenaariumi puhul mittetasuv ettev»tmine. 

 

Hinnang v»imaliku energiasªªstu saavutamise kohta s»ltuvalt riigi energiasªªstu edendamise 

poliitikast on nªidatud joonisel 8.1. Joonise koostamise aluseks on energiasªªstu potentsiaali 
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andmebaas, mille koostamine on toetatud Euroopa Liidu poolt. Sªªstupotentsiaali arvutamise 

metoodika ja EL riikide sªªstupotentsiaali vªªrtused on toodud andmebaasi kodulehel
35

.  

 

 
Joonis 8.1 - Energiasªªstu saavutamise potentsiaal majapidamistes s»ltuvalt riigi energiasªªstu 

edendamise poliitikast 

 

Prognooside kohaselt (vt. joonis 8.1), madala poliitilise m»ju stsenaariumi korral (low policy 

intensity scenario, ehk LPI) aastaks  on oodata ~13%-se tarbimise vªhenemist. K»rge poliitilise m»ju 

(high policy intensity scenario, ehk HPI) stsenaariumil selle vªªrtuseks on 33%. 

 

8.2.  ENERGIASÄÄSTUVÕIMALUSED SOOJUSE TOOTMISEL 

Suurem osa tªna tººtavatest katlaseadmetest on vanad ja arvestades soojuse tarbimise vªhenemist ka 

¿ledimensioneeritud. Katelde kasutegurid on sellega seoses suhteliselt madalad. Vªiksemates 

katlamajades kasutatakse soojuse tootmiseks suhteliselt palju vedelk¿tuseid (enamasti p»levkivi»li), 

mille hind on k»rge ja l»pptarbija hinnas moodustab k¿tus suurima osa ulatudes 70%-ni. V»rreldes 

erinevate kaugk¿ttepiirkondade soojuse m¿¿gihindu v»ib teha jªrelduse, et kallimad k¿tused on gaas 

ja vedelk¿tused. K»ige odavam on kasutada hakkepuitu.  

 

Vªga paljudes kaugk¿ttev»rkudes sooja tarbevett ei toodeta ja katlamajade k¿tteperiood on 4500 

tundi. Kuid neis piirkondades, kus sooja vett toodetakse ka suvisel ajal (kaasaarvatud Loksa) on 

majandusnªitajad veelgi halvemad seoses katelde ebaefektiivsete reģiimide ja suurte kadudega 

soojustorustikes.  

 

Planeerides katlamajade renoveerimist on m»istlik hinnata tarbimise vªhenemist hoonete 

soojustamise arvelt ja trassikadude vªhenemist nende renoveerimise arvelt. Sealjuures l¿heneb ka 

k¿tteperioodi pikkus hoonetes olevate termoregulaatorite ja soojustagastusega ventilatsiooni arvelt.
36
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