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Elamumajandus ja muud hooned

= Mitteelamute kaasamine:

= Tervikpildi saamiseks kaasatud ka mitteelamud, kuigi
elamutel suurim tahtsus ehitatud keskkonna kujundamisel

* Mitteelamute meetmed reeglina ei eelda rahalisi toetusi

= Stsenaariumitesse kaasatud labivad pohitegevused:
* Rekonstrueerimine REK
= Uusehitus UE
* Planeeringud
= Avaliku sektori eeskuju

= Labivad kategooriad on samad koigi kolme stsenaariumi
puhul — erinevused rohuasetuses ja mahtudes



Stsenaariumid

Mittesekkuv

= | ahtub energiatdhususe turumajanduslikust paranemisest ning riigipoolse
panustamise vajalikkust ei nae

* EL-i nbudeid taidetakse minimaalselt — pigem teeb veidi vahem ja edasi
lUkates voOrreldes kohustustega

Minimaalselt sekkuv

= PUUab olemasolevat ressursi majanduslikult kdige efektiivsemalt ara
kasutades saavutada ENMAKI eesmarkide taitmine ning
sotsiaalmajandusliku- ja elukeskkonna paranemine

* Tunnistab soojustamata ja ventileerimata hoonefondi kaasajastamise
vajadust kui Eesti ehitatud keskkonna suurimat valupunkti

Teadmistepohiselt riskiv

= |nvesteerib ja riskib, et saada majanduslikku kasu energiatdhususse
panustamisest ning et saavutada korgetasemelist elukeskkonda

» POhjendab suuremat panustamist vaartustades paremat ehitatud
keskkonda, toohoivet ja eksporti ning majanduse stimuleerimist



Stsenaariumite erinevused

= Esimesse stsenaariumisse on valitud kdige vaiksema investeeringuga
tervikliku renoveerimise lahendused

= Tervikliku renoveerimise all moistetakse lahendusi mis tagavad lisaks
energiasaastule ka hoonete pikaealisuse ja sisekliima

= Teise ja kolmandasse stsenaariumisse on valitud tervikliku renoveerimise
lahendused, mis annavad suurema energiasaastu, kuid mille
nuudisvaartus jaab vaiksemaks vdi on samas suurusjargus olemasoleva
olukorra nutdisvaartusega (kus ei tehta mitte midagi). Lahendused on
nuudisvaartuse jargi majanduslikult tasuvad, kuid nduavad tunduvalt
suuremaid investeeringuid, mis elamute puhul mobiliseeritakse
riigipoolsete toetusmeetmete abil

= Esimeses stsenaariumis ei suudeta poorata hoonefondi energiakasutust
langusesse, kuna rakendatavate meetmete energiasaast jaab vaiksemaks
kui uusehitusest pohjustatud energiakasutuse lisandumine

= Teises ja kolmandas stsenaariumis poordub hoonefondi energiakasutus
selgesse langustrendi



Meetmetes kasutatud tervikliku
rekonstrueerimise paketid

800
O Mittesekkuv
200 - O Minimaalselt
sekkuv ja
teadmistepdhine
E 600 A
=y — -~
o Vaikeelamu, uus
I \ —&—Viikeelamu, vana
-§ 500 \\w}_/‘@ ———Korterelamu
§§ =-Blroohoone
é =>4=Koolimaja
és 400 B— %j t=Kaubandus - ja teenindus
\J/ =@-To0stus ilma protsessita
300 W)"@"
200 !
0 100 200 300 400 500

Paketi maksumus, €/m?

Punktid vasakult paremale: olemasolevast olukorrast kdige pohjalikuma paketini 5



Mittesekkuv
. |Meetmed

REK
UE

Planeeringud

Avaliku
sektori
eeskuju

Jatkab minimaalse mahuga toetustega (KredEx), et taita EPBD
noudeid

Regulatsioon miinimumnouetega, muud meetmed puuduvad
(EPBD)

Lahtub 2030 tldplaneeringu soovitustest, kuid ei vii labi
aktiivset implementeerimist, mille tottu muudatused jaavad
praktikas vaikeseks

3% keskvalitsuse hooneid ei rekonstrueerita (EED) kuna need
kuuluvad RKAS-le

Koostab moned infomaterjalid liginullenergiahoonete ehituse
edendamiseks (EPBD)

» Pea olematu energiasaast ja vaike maksutulu laekumine
= Oskusteabe puudumisest pohjustatud ehitusvead
= VGimalikud EL trahvid ja sanktsioonid

= Puuduliku sisekliima majanduslik kahju eriti tuntav — ventilatsiooni
probleem jaab suures osas hoonetes lahendamata

= Saavutatud energiasaast ei ole piisav, et poorata hoonete energiakasutus
langusesse (lisandub tanu uusehitusele)



Otseste ja valismojude hindamine

Otsesed mojud:

= Toetused mobiliseerivad suured erasektori investeeringud, mille tottu
maksutulude laekumine (26,9% ehitushanke maksumusest) lisandub

= Rekonstrueerimise hanked tekitavad otsese toohdive muutuse (1 M€
rekonstrueerimise ehitushanke maksumust loob 12,8 inimaastat t00d)

= Terviklikult rekonstrueeritud kinnisvara vaartuse tous

Valismojud:

= Puuduliku sisekliima koondtervisemadju on 4900 DALY-t aastas miljoni
elaniku kohta (IAIAQ, 2011), mis rahalises vaartuses tahendab riigile 186

M€ suurust valjaminekut igal aastal, mida on voimalik osaliselt vahendada
tanu sisekliima tagamisega uusehitusega ja rekonstrueerimisega

» Rekonstrueerimise ehitusvigade valtimiseks ning digete
ventilatsioonilahenduste juurutamiseks on vaja riigipoolset panustamist

= Majandusmojude analuus hindab ka rekonstrueerimise ehitushangete
valiste (ehitusmaterjalid ja —tooted ning koik kaasnevad teenused
tegevuste toohoivet ja mojusid



Mittesekkuv

tulud ning energiasaast

Stsenaarium Mittesekkuv Maksumus, | Séidst/tulud, | Energiasdidist,
(-2 % "sddst", 52,1 M€/a, 670 in-a/a) Mé€/a M€/a GWh/a
Energiatdohususe turumajanduslik
Eesmargid paranemine, suunata riigi ressurss mujale ja
tdita EL-i ndudeid minimaalselt
Meetmete ja alategevuste .
Meetmete rakendamine
loetelu
Olemasoleva 15% korterelamutest rekonstrueeritakse 20 a
hoonefondi|. ~" 3.47 0.88 8.53
o jooksul (E-tase), korterelamutoetus 15%
rekonstrueerimine
10% vaikeel test rekonstrueeritakse 20 a
: bvaikee amu. s re. nstrueeritaks 0 041 288
jooksul (turumajanduslik, E-tase)
10% mitteelamutest rekonstrueeritakse
. . 0 0.49 3.37
(turumajanduslik, D-tase)
o . Miinimumnduded viiakse
Energiatdohus uusehitus], . . 0 0.80 8.90
liginullenergiahoone tasemele
Valdkondliku padevuse tdstmiseks koolituse
Teadlikkuse tdstmine . P 0.1 0 0
korraldamine
Maksutulu laekumi konst imi
Otsene maksutulu a‘ sutulu laekumine rekonstrueerimise 0 13.99 0
ehitushangetest
e Voimalikud EL trahvid ja sanktsioonid ning
Vialismajud . . 0 -1.0 0
Oigusabi
Oskusteab dumisest pohjustatud
s' usteabe puudumisest pdhjustatu 0 390 0
ehitusvead
Sisekliima tagamisega saavutatavsaast 0 1.85 0
Viljalangemise ja uusehituse moju 0 0 -43.15
Stsenaariumi rakendamisega seotud kulud ja -
Tulemus 3.57 13.39 -25.2




Minimaalselt sekkuv
. |Meetmed

REK Rekonstrueerib 20% vaikeelamutest ja 30% korterelamutest
20 a jooksul
17 M€/a vaikemajatoetus (rek+taastuv)
21 M€/a korterelamutoetus

UE Regulatsioon miinimumnoduetega
Liginullenergiahoonete tutpprojektid + muu oskusteave ja
teavitus
Ehitusjarelvalve tugevdamine

Planeeringud Linnakeskkonna tihendamist voimaldavate ja eelistavate
muudatuste viimine plaanemisseadusse ja selle
rakendusaktidesse — saast transpordis/kasu liikluses

Avaliku 3% keskvalitsuse hoonetest rekonstrueeritakse (EED)
sektori Avaliku sektori liginullenergiahoonete ehitamise pilootprojektid
eeskuju

= Tubli energiasaast, otsene maksutulude laekumine uletab riigipoolseid toetusi

= Jatkab KredEx-i skeemi tugevdatud jarelevalve ja tapsustatud tehniliste
tingimustega
= Kinnisvaravaartuse oluline tous

» Majad soojustatakse ja ventileeritakse Oigete ja kestlike lahendustega — terved
majad ja terved inimesed 9




Minimaalselt
sekkuv

Stsenaarium

Minimaalselt sekkuv
(8 % sdist, 171 M€/a, 2150 in-a/a)

Maksumus,
Mé€/a

Sdidst/tulud,
M€/a

Energiasddist,
GWh/a

Eesmargid

Olemasolevatressursi majanduslikult kdige
efektiivsemalt kasutades saavutada ENMAKi
eesmarkide tditmine ning
sotsiaalmajandusliku- ja elukeskkonna
paranemine

Meetmete ja alategevuste
loetelu

Meetmete rakendamine

Olemasoleva
hoonefondi
rekonstrueerimine

Rekonstrueeritakse 30% korterelamutest 20 a
jooksul (C-tase), korterelamutoetus 25%

20.54

3.76

42.59

Rekonstrueeritakse 20% vdaikeelamutest 20 a
jooksul (D ja Ctase), vaikeelamutoetus 25%

16.57

1.07

26.70

Rekonstueeritakse 15% mitteelamutest
(turumajanduslik C+ oskusteabe meede)

7.86

Energiatdhus uusehitus

Miinimumnduded viiakse
liginullenergiahoone tasemele

17.79

Liginullenergiahoonete tlitipprojektide
tellimine

0.3

Energiatdhusa uusehituse tagamiseks
vajaliku oskusteabe loomine ja teadlikkuse
tdstmine

0.5

Ehitusjarelevalve tugevdamine

0.4

Maakasutuse- ja
planeerimise
téhustamine

Efektiivsemaid transpordi- ja
taristulahendusi eelistavate muudatuste
viimine planeerimisseadusse ja selle
rakendusaktidesse (kvantifitseeritud
transpordistsenaariumites)

Planeeringute koostamisel ndutakse
hoonete ja transpordi energiatarbimise ja
CO, mG8ju hindamist

Avaliku sektori eeskuju

3% keskvalitsuse hoonetest
rekonstrueeritakse (sisaldub
mitteelamutesse )

Avaliku sektori liginullenergiahoonete
ehitamise pilootprojektid

1.5

Oiguskeskkonna
arendamine

Seadusandluse kaasajastamiseks vajalike
uuringute ja meetmete seire sisu ja maht

0.5

Teadlikkuse tdstmine

Valdkondliku padevuse tdstmiseks koolituse
korraldamine

0.2

Otsene maksutulu

Maksutulu laekumine rekonstrueerimise
ehitushangetest

45.08

Valismajud

Kinnisvara viaartuse tdus (+69 €/m? rekitud
elamutes)

53.46

Sisekliima tagamisega saavutatavsadadst

3.91

Viljalangemise ja uusehituse moju

-43.15

Tulemus

Stsenaariumi rakendamisega seotud kulud ja -

1tulud ning energiasiaist

40.51

109.97

51.8




Teadmistepohiselt riskiv

____ |Meetmed

REK Rekonstrueerib 40% vaikeelamutest ja 50% korterelamutest
20 a jooksul
46 M€/a vaikemajatoetus (rek+taastuv)
48 M€/a korterelamutoetus
TUhja maja lammutamise toetus 2 M€/a
Koolide ja lasteaedade reki toetus 6 M€/a

UE Liginulli toetus elamutele 5 M€/a
Energialthistu seadusandlus (nearby voimaldamiseks)
+ eelnevad

Planeeringud Ehitamine ro6bastranspordi lahedusse - kokkuhoid transpordis
Tiheasustusalade tihendamine - Uhistranspordi moju
Detailplaneeringuga maa vaartustamine - infratasu

+ eelnevad
Avaliku Energiasaastliku Gurielamufondi valjaehitamine - sihtasutus,
sektori pensionifondide raha betooni
eeskuju Rohemargised ja rohelised riigihanked (keskkonnamoju

kvaliteedikriteeriumiks)
Avaliku sektori liginullenergiahoonete ehitamise pilootprojektid
+ eelnevad

11




Teadmiste-
pohiselt riskiv

Stsenaarium Teadmistepahiselt riskiv Maksumus, | Sdést/tulud, | Energiasdidist,
(16 % sddst, 354 M€/a, 4240 in-a/a) M¢€/a Mé€/a GWh/a
Majandusliku kasu saamine
energiatdhususse panustamisest,
Eesmargid investeerimine ja riskimine,
korgetasemeline sotsiaalmajanduslik - ja
elukeskkond
Meetmete ja alategevuste .
Meetmete rakendamine
loetelu
Olemasoleva .
JRekonstrueeritakse 50% korterelamutest 20 a
hoonefondil. 47.93 6.27 70.99
. jooksul (C-tase), korterelamutoetus 35%
rekonstrueerimine
. o 2
_Rekonstrue_entakse 40/u vaikeelamutest 20 a 16.40 215 53.41
jooksul (D ja Ctase), vaikeelamutoetus 35%
Rekonstrueeritakse 20% mitteelamutest
. . 0 1.46 10.49
(turumajanduslik C+ oskusteabe meede)
Mahajdetud korterelamute lammutamise ) o 0
toetus
Rek itakse 40% koolimaj j
ekonstrueeritakse ‘0/0 oolimajadestja 6.0 0.36 6.17
lasteaedadest 20 a jooksul, toetus 35%
Liginullenergiahoone nduete kiirendatud
Energiatdhus uusehitus| & ere 0 2.39 26.69
rakendamine
Liginullenergiahoonete ehitamise toetus 5.0 0 0
Energiatihistu seadusandluse 05 0 0
vdljatd6tamine nearby taastuva tootmiseks )
Liginull iah ud jekti
|g|‘nu‘ energiahoonete tulpprojektide 03 0 0
tellimine
Energiatdhusa uusehituse tagamiseks
vajaliku oskusteabe loomine ja teadlikkuse 0.5 0 0
téstmine
Ehitusjarelevalve tugevdamine 0.6 0 0
Efektiivsemaid transpordi- ja
Maakasutuse- jaJtaristulahendusi eelistavate muudatuste
planeerimise]viimine planeerimisseadusse ja selle
téhustamine|rakendusaktidesse (kvantifitseeritud
transpordistsenaariumites)
Infratasu (100 €/m2 30% hoonetest)
rakendamine detailplaneeringuga maa 0 23.12 0
vaartustamiseks ja ehituse suunamiseks
Planeeringute koostamisel ndutakse
hoonete ja transpordi energiatarbimise ja 0 0 0
CO, mdju hindamist
3% keskvalitsuse hoonetest
Avaliku sektori eeskuju N . 2.64 0.28 3.79
rekonstrueeritakse (25% toetus)
Rohemaérgised ja rohelised riigihanked 0 0 0
(keskkonnamdju kvaliteedikriteeriumiks)
Avaliku sektori liginullenergiahoonete 20 0 o
ehitamise pilootprojektid )
Avaliku sektori omanduses oleva
tdrielamufondi ehitamine, pensionifondide 4.8 0 0
rahade paigutamine sihtasutusse (100
Korterelamupiirkondade terviklik ruumiline
nup 40 0 0
korrastamine
Miljédaladel ehitusparandi sdilitamise
jo0a P 0.2 0 0
toetamine
Oiguskeskkonna|Seadusandluse kaasajastamiseks vajalike 1.0 0 0
arendamineuuringute ja meetmete seire sisu ja maht )
) " ) Valdkondliku padevuse tdstmiseks
Teadlikkuse téstmine . . 0.3 0 0
koolituste korraldamine
Maksutulu laekumine rekonstrueerimise
Otsene maksutulu ) 0 88.95 0
ehitushangetest
. . as se ~ 2 .
+
Vilismajud Kinnisvara vdadrtuse tdus (+93 €/m” rekitud 0 12818 0
elamutes)
Sisekliima tagamisega saavutatavsdast 0 5.33 0
Vdljalangemise ja uusehituse méju 0 0 -43.15
iumi rakendami: otud kulud ja -
Tulemus tumi rakendamisega seotud kulud Ja 126.17 258.48 128.4

#11lisd ninc anarci.
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Meetmetega saavutatav aastane

energiasaast (kumuleerub 20 a)

Rekonstrueerib 15% korte
Rekonstrueerib 30% korter
Rekonstrueerib 50% kortef
Rekonstrueerib 10% vdikeelam
Rekonstrueerib 20% vdikeelar
Rekonstrueerib 40% vdikeelan
10% mitteelamutest

15% mitteel. rekonstueeritak
20% mitteel. rekonstueeritak

Miinimumndud

Viljalangemise ja uusehit

Mittese

elamutest 20 a
elamutest 20 a
elamutest 20 a
utest 20 a jook
nutest 20 a jook
hutest 20 a jool
ekonstueeritak
se (turumajand
ke (turumajand
ed viiakse 5a hi
Miinimumnou
Liginulli nGue
use moju
kuv stsenaariu
Minimaalse

Teadmis

jooksul (E-tase
jooksul (C-tase
jooksul (C-tase
sul (turumajang
sul (D ja C tase
sul (D ja C tase
se (turumajand
uslik C + oskust
uslik C + oskust
linemisega ligin

ded viiakse ligin

te kiirendatud

m kokku
It sekkuv stsenz

tepdhine stsen:

, toetus 15%
, toetus 25%
, toetus 35%
uslik, E-tase)
, toetus 25%
, toetus 35%
uslik, D-tase)
eabe meede)
eabe meede)
ulli tasemele
ulli tasemele

rakendamine

arium kokku

aarium kokku

B Maksum

M Energias

us, M€/a
adst, GWh/a

-40

-20 0

20 40 60
Energiasadst, GWh/a ja maksumus, M€/a

80

100

120



Stsenaariumite koondtulemused

= Maksumused ei sisalda uusehituse maksumust, mille mahtu stsenaariumid ei mdjuta

= Riigile laekuvateks tuludeks on arvestatud otsene maksutulu rekonstrueeerimise
ehitushangetest, sisekliima tagamisega saavutatav saast ning ka KOV-dele laekuv
koolimajade ja lasteadade ning keskvalitsuse hoonete energisaast ja infratasu

= Mitteelamute energiasaast on arvestatud erasektorile, kuigi mingi osa sellest laekub
tegelikkuses riigile ja KOV-dele

= Erasektori tulud koosnevad energiasaastust ja kinnisvara vaartuse téusust (kinnisvara
vaartuse tdusu on arvestatud ainult rekonstrueeritud elamute osas)

Maksumus Tulud Otsene | Energiasaast
Riik Erasektor Kokku Riik Erasektor Kokku | toohdive [Uhikmaksumus 20 a
Mé€/a M€/a Mé€/a M€/a Mé€/a M€/a in-a/a €/MWh/a %
Mittesekkuv 3.6 48.5 52.1 14.8 -1.4 13.4 670 -141 -2
Minimaalselt sekkuv 40.5 130.5 171.0 49.0 61.0 110.0 2 150 782 8
Teadmistepohiselt riskiv] 126.2 227.7 353.9 118.0 140.4 258.5 4 240 983 16

= Energiasaast on toodud 20 a parast (arvestuslikult 2030) saavutatava saastuprotsendina
algolukorrast (arvestuslikult 2010). Esimeses stsenaariumis hoonefondi energiakastus
kasvab 2% vorra, teises ja kolmandas stsenaariumis vaheneb vastavalt 8 ja 16%.

» Energiasaastu Uhikmaksumus on arvutatud summaarse energiasaastu ja riigieelarvelise
maksumuse jargi

= Stsenaariumite toohodive on arvutatud otsese rekonstrueerimishangete toohodivena, mis on
soOltuvalt stsenaariumist vahemikus 670 — 4 240 inimaastat to0d Uhe aasta kohta

= Otsele toohdivele lisanduvat kaudset toohdivet ja kaudset maksulaekumist
ehitusmaterjalitoostuses, projekteerimises, jarelvalves jne ei ole kvantifitseeritud 14



