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EHITUSHANGE



Keskuse temaatiliseks fookuseks on targa maja/intelligentse
hoone tehnoloogiad, mille abil on võimalik tõhustada hoone
tehnosüsteemide, kodu- ja kontoriseadmete juhtimist ning

hoone kui terviku haldamist.

TARGA MAJA KOMPETENTSIKESKUSE  FOOKUS



EESMÄRK 2: 
Energiatõhusa hoone rajamine (liginullenergiahoone)

HOONE RAJAMISE EESMÄRGID 

EESMÄRK 1:

Unikaalse hooneautomaatika testkeskkonna loomine 

(hoone projekteerimine ja ehitamine)



HOONE RAJAMISPROTSESS

o Ideest teostuseni – sügis 2008 kuni sügis 2015 (7 aastat)
o Arhitektuurikonkurss kevad 2011
o Projekteerimisleping Alver Arhitektid OÜ-ga sõlmiti 15.09.2012
o Keskus esitas EASile 15.02.2013 põhiprojekti nõuetele vastava ehitusprojekti

o Muudatuste projekteerimine
o Ehitusprojekt põhiprojekti staadiumis on valmis 08.04.2014

o Ehitushanke väljakuulutamine 14.04.2014
o Pakkumuste esitamise tähtaeg  9.05.2014
o 12.08.2014 ehituslepingu sõlmimine testkeskkonna ehituse hanke võitjaga EBC 

Ehitus AS /KRTL OÜ

o 15.09.2014 algasid ehitustööd
o 14.11.2014 asetati nurgakivi
o 20.03.2015 peeti ehituse sarikapidu
o 31.08.2015 objekti vastuvõtmine
o 09.10.2015 hoone avamine

Mai 2011

Uue maja pind = 4215 m2

September 2011

Uue maja pind = 3390m2

April 2013

Uue maja pind = 3670m2

Veebruar 2014

Uue maja pind = 2755m2

“Tark Maja”projekteerimise ajalugu

Oliver Alver
2014.a.
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2013



AJATELG

o IDEE RAJADA TARGA MAJA KOMPETENTSIKESKUS 2008 SÜGIS
o LÄHTEÜLESANDE KOOSTAMINE 2010
o AVATUD ARHITEKTUURIKONKURSS 05.2011
o EELPROJEKT VALMIS 11.2011
o PROJEKTEERIMINE 2012
o EHITUSPROJEKT EASILE 15.02.2013
o MUUDATUSTE PROJEKTEERIMINE
o EHITUSE PÕHIPROJEKT VALMIS 08.04.2014
o EHITAMINE ALGAS 15.09.2014
o NURGAKIVI ASETATI 14.11.2014
o SARIKAPIDU PEETI 20.03.2015
o EHITUS VALMIS 09.2015



PROJEKTEERIMINE

15.09.2012 projekteerimise peatöövõtuleping arhitektuurse ideekonkursi võitja OÜga 
Alver Arhitektid 
Hoone ehitusprojekt koostati mudelprojekteerimise põhimõtteid järgides (BIM) 

Projekteerimistöid teostasid:
I  Peatöövõtja ja arhitektuurne osa: Alver Arhitektid OÜ

II Alltöövõtjad:
Konstruktiivne osa: EA-Reng AS
Kütte- ja ventilatsioon ning vesi- ja kanalisatsioon: HEVAC OÜ
Sisearhiterktuuri osa: Jan&Ken OÜ
Elektri, Side ja Automaatika osa: AS Eleväli 
Ehitusgeoloogia: OÜ Rei Geotehnika 
Asbestiuuring: Tervise Arengu Instituut 
Radooniuuring: Eesti Geoloogiakeskus OÜ
Energiakaevude projekteerimine ja rajamine: OÜ Keskkonnaekspert

RAKVERE  TARGA  MAJA PROJEKTEERIMINE 



TARGA MAJA KOMPETENTSIKESKUSE  FOOKUS





Rakvere Tark Maja – energiatõhususarv 98 kWh/m² a

ENERGIATÕHUSUSARV (ETA)



KOOSTÖÖ TALLINNA TEHNIKAÜLIKOOLIGA

RTM kompetentsikeskuse testkeskkondade kujundamine ja 
energiaanalüüs liginullenergiahoone võimaluste hindamiseks

EESMÄRGID:

o Leida kulutõhusad tehnilised lahendused  hoone teostamiseks 
liginullenergiahoonena

o Arendada välja energiatõhususega seotud testkeskkondade 
tehnilised kirjeldused

o Teostada hoone Eesti esimese liginullenergiahoonena ning Eestis 
ainulaadse targa maja testkeskkonnana



Kuidas saavutame liginullenergia taseme?

o Hoone madal energiavajadus (hästi isoleeritud)

o Efektiivne energiakasutus (tehnosüsteemide
juhtimine)

o Lokaalne taastuvenergia tootmine
(PV–paneelid hoone katusel)

o Energiakaevud – põhiline kütteallikas soojuspump
(kaugküte tipukoormuste korral)

o Avatud energiakaevudest nii soojus kui jahutus
(aastaringselt tootlikkusega 5 l/s, +8 °C )

KUIDAS SAAVUTAME LIGINULLENERGIAHOONE TASEME



Kuidas saavutame liginullenergia taseme?

o Väga head välispiirded
Paks soojustus kuni 300 mm,  hea soojapidavusega ja
optimaalse suurusega aknad

o Madala elektri- ja soojustarbega
ventilatsioonisüsteem (soojustagastusega

vent.süsteemid, vajaduspõhine ventilatsioon, madala
energiaga küte ja jahutus)

o Päikesevarjestus
Topeltfassaad, päikesevarjed, välised ribid, 
vajaduspõhiselt juhitavad kardinad

o Säästlik valgustus (valgustuse tark juhtimine)

KUIDAS SAAVUTAME LIGINULLENERGIAHOONE TASEME



Avatud energiakaevud
Küte ja jahutus

AVATUD ENERGIAKAEVUD



PASSIIVNE TARKUS

o Avatud ja ilma segava kandekonstruktsioonita planeering
o Päikese suunas avatud aknad (aknapaled)
o Talvise päikese püüdmine katuseakendega
o Liigse päikeseenergia passiivne varjestamine lõunafassaadil
o Passiivne päikeseenergiaga kütmine
o Muudetava kasutusfunktsioniga katus (pööratud katus)
o Hea juurdepääs ja võimalus kõiki tehnosüsteeme lihtsalt muuta
o Topeltfassaad
o Hästi isoleeritud hoone

Välispiirete soojusjuhtivus (U) on:
U seinad = 0,1, 
U katus = 0,1, 
U klaasfasaadid = 0,8 
U aknad= 0,8

Mida tähendab“ Tark Maja”?

Passiivne Tarkus

• Avatud ja ilma segava kandekonstruktsioonita planeering
• Päikese suunas avatud aknad 
• Talvise päikese püüdmine katuseakendega
• Liigse päikeseenergia passiivne varjestamine lõunafassaadil
• Passiivne päikeseenergiaga kütmine. 



AKTIIVNE TARKUS

o Jahutuse, kütte, ventilatsiooni ja valgustuse
sünkroniseeritud juhtimine (integreeritud
hooneautomaatika, ruumipõhine juhtimine)

o Välise informatsiooni kasutamine hoone kliima
hoidmisel (ilmateade, tööaja graafik jne.)

o Taastuva loodusressursi kasutamine jahutamisel / 
kütmisel (vertikaalsed avatud energiakaevud 60m 
sügavusel)

o Aktiivne päikese kasutamine (päikesepaneelid)
o Päikesevalguse aktiivne varjestamine lääneküljes

(automaatselt juhitavad ribikardinad)
o Sademevee kogumine ja kasutamine tualettides



Katus



Roheline büroohoone
Sõpruse pst 157










